UTHLUTUNAR- OG UTBOBSSKILMALAR
Fyrir s6lu Bodaslédar 8-10

1. Sala & Raudagerdi og byggingarétti.

Vestmannaeyjabeer kt. 690269-0159 (seljandi) leitar eftir kauptilbodum i Raudgerdi og byggingarrétt
I60arinnar Bodasldo 8-10. L&din Bodasldo 8-10 er 2.650 m2 og er leikskolinn Raudagerdi stadsettur a
160inni. Gera parf deiliskipulag af 168inni i samradi vid seljanda. Reiknad er med ad kaupandi fjarleegi
hasid & 160inni, geri deiliskipulag og byggi skv. pvi skipulagi & 16dinni. Heildarbyggingarmagn er
1600 m2 . (Fyrirvari: Stangist pessar upplysingar & vid upplysingar gefnar i I6daruppdreetti, gilda
upplysingar sem fram koma & I6daruppdratti framar ofangreindum upplysingum. ) Dsk liggur ekki
fyrir

L6oin afhendist i naverandi dsigkomulagi, eins og hin kemur fyrir.

Leita skal radgjafar skipulagsradgjafa til ad skipuleggja 16dina og arkitekts til ad hanna byggingar.

Kaupandi skal ganga fra 16dinni og 168amdérkum ad fullu innan 2 ara fra upphafi
byggingarframkvemda.

Flokka skal sorp vid nidurrif & Raudagerdi. Vio uppgroft skal einnig flokka og lagera jardefni i
samstarfi vio Vestmannaeyjaba.

Vid hénnun og framkvemdir skal leitast vid ad nota vistvaent efnisval eda svansvottadar vorur.
1.1. Fyrirvari um gildi tilbods

Leitad er eftir tilbodum i allan byggingarrétt I6darinnar. Adeins légadilar geta bodid i byggingarrétt
I6danna. Oheimilt er ad gera fleiri en eitt tilbod i byggingarrétt I6darinnar. Oheimilt er ad gera tilbod i
nafni mismunandi l6gadila ef eigandi I6gadilanna er sa sami. bad telst vera sami eigandi ef hann &
radandi eignarhlut i fleiri en einum l6gadila sem gera tilbod i byggingarrétt I6darinnar. Geri sami
eigandi fleiri en eitt tilbod i 168ina telst haesta bod gilt en 6nnur tilbod sama eiganda i 16dina égild.

1.2. Gildandi skipulag og skilmalar.
Um s6lu hasnadis og byggingarréttar gildir eftirfarandi:
« Uthlutunar- og Gtbodsskilmalar pessir.

« ASK Vestmannaeyjabajar 2015-2035. L6din er & landnotkunarsvaedi iB-1. Nanar segir i ASK,
,Hverfio er nanast fullbyggt en nokkrar 16dir eru 6byggoar. Heimilt er ad leyfa breytingar a
naverandi hasnadi og nybyggingar sem falla vel ad einkennum og yfirbragdi peirrar byggoar
sem fyrir er. Heimilt er pétta byggd t.d. med pvi ad byggja & 6byggdum I66um, byggja vid eda
endurbyggija. A ibadarsvaedinu er leikskoli.“ Sja ma & sl6dinni
https://www.vestmannaeyijar.is/thjonusta/skipulag/adalskipulag/skipulagssja/skipulagsvefsja.

Kaupandi skal gera deiliskipulag af 160inni skv. peim skilmalum sem adalskipulag segir og eftirfarandi
kréfum seljanda:

Heimilt er ad byggja & 16dinni 2 til 4 his


https://www.vestmannaeyjar.is/thjonusta/skipulag/adalskipulag/skipulagssja/skipulagsvefsja

Midad er vid ad ibudafjoldi sé & bilinu 10-18. Fjolbreytileiki i steerd og herbergjafjélda ibuoa er
askilegur.

Svalir mega standa allt ad 1,6 m Gt fyrir byggingarreit og eru ekki hluti af byggingarmagni.

Heildarfermetrafjoldi skal ekki vera meiri en 1600 m2 ad fradregnum kjallara. Heimilt er ad setja
bilgeymslu i kjallara. Innkeyrsla i kjallara skal vera stadsett pannig ad hun hafi sem minnst ahrif &
umferd vid gotuna. Fraveita ur kjallara skal vera & 4byrgd kaupanda.

Vegghead husa skal vera hdmark 6 m. fra adkomukota jardhaedar
Byggingarlina ad sunnan parf ad halda sér, taka tillit til byggingarlinu vid Bodasl6d.

Huga skal ad vedurfari og rikjandi vindattum vidé hdnnun bygginga. Einnig skal huga ad uppbroti og
yfirbyggingu sem skapar skjél vid Gtidyr.

Bilastaeoi skulu ekki liggja eftir gangstétt vid Bodaslod, heldur skal takmarka innkeyrslur ad
bilasteedareitum, pannig ad 6ryggi gangandi vefarenda sé med besta moti.

Gera skal rad fyrir ad 20% af 16dinni séu gréid sveaedi.
Lysing skal vera glyjulaus og midud einungis ad svaedum sem parfnast lysingar, s.s. bilastedi.
2 bilastaedi skulu fylgja hverri ibad innan 16dar, (i bilakjallara, bilskdr eda & bilastedi innan 16dar)

o Stutt fjarleegd fra bilasteedi ad inngangi ibuda eda stigagangs er akjoésanleg.

e Stutt fjarleegd fra stigagangi og/eda lyftu ad ibudum & efri haed er akjosanleg.

e Loorétt uppbrot byggingar med stollun til ad brjota upp langar lagréttar linur (<14 m) er
akjosanleg.

o Ppakstill sem fellur vel ad sveedinu i kring er akjosanlegur.

Nordan vio 168 er abkoma tveggja husa vid Heidarveg og bilgeymslur sem peim fylgja. Ekki skal
skerda adgengi peirra & nokkurn hatt og skal leitast vid ad adgengi sé i lagi & byggingartima.

Soluverd. Leitad er eftir kauptilbodum i hasnaedi Raudagerdis og allan byggingarrétt 16darinnar med
innifalinni gerd deiliskipulags p.e. kaupandi skal kosta gerd deiliskipulags. Kaupandi parf ad greida
onnur 16gbundin gjéld, sbr. gjaldskrar.

Lagnir og byggingarhafni I6dar. Yfirbord 160ar er raskad en seljandi hefur ekki upplysingar um
jardveg eda astand almennt. Verdur 166 og his afhent i niverandi astandi. Gert er rao fyrir ad
afhending verdi 1.janGar 2022. begar samningur verid undirritadur ma hefja undirblning svo sem gerd
deikiskipulags skv. ndnara samkomulagi par um.

Brynt er ad tilbodsgjafar kynni sér itarlega efni framangreindra gagna, sem varda byggingarrétt og
uppbyggingu & 168inni. I undirritun tilbods felst yfirlysing um ad tilbodsgjafi hafi kynnt sér 61l gogn,
skilmala og fylgiskjol sélu byggingarréttarins og er sampykkur peim. Utbod merkir i skilmalum
pessum pegar seljandi leitar skriflegra, bindandi tilboda i hiisnadi og byggingarrétt sem verid er ad
bjoda at.

Tilboda er aflad fra fleiri en einum adila, samkvaemt sému upplysingum og innan sama frests. Vid val
a tilbodi verdur tekid tillit til gseda byggingarhugmynda hvad vardar virkni og Gtlit, auk pess hve vel
hugmyndirnar uppfylla ofangreinda skilmala seljanda. Seljandi askilur sér rétt til ad velja leegri tilbod

ef byggingarhugmyndir pykja uppfylla betur pessi gaedi. Einnig er askilinn réttur til pess ad hafna
6llum tilbodum sem reynast of 1ag eda eru 6fullnagjandi ad 6dru leyti.



1.3. Lodaruppdrattur fyrir 16dina vid Bodaslod 8-10 liggur fyrir.

2. Tilbodsgjafar og tilbod.

Um steerd 160ar visast til 168arblada og deiliskipulags. Lagmarksgatnagerdargjald fyrir 168ina midast
vid gjaldskra um gatnagerdargjald i Vestmannaeyjum nr. 862/2010 Gatnagerdargjold gjaldfalla vid
utgafu & byggingarleyfi. Einungis I6gadilar geta gert tilbod i byggingarréttinn. Geta peir verid fleiri en
einn og bera peir pa sameiginlega abyrgd & tilbodi sinu. Geta peir verid fleiri en einn og bera peir pa
sameiginlega abyrgd & tilbodi sinu.

2.1. Sameiginleg akvadi um tilbodsgjafa og tilbod

Skila skal skriflegu tilbodi & netfangid olisnorra@vestmannaeyjar.is EkKi er um ad reeda sérstakt
tilbodsblad heldur skal tilbodi fylgja greinargerd par sem fram kemur lysing & verkefninu, timaaetlun
og verdhugmynd fyrir his og byggingarrétt. Tilloguuppdrattur vardandi hisnadi og 168 skal fylgja par
sem fram kemur fyrirhugud notkun l6dar, gréft Gtlit og afstddumynd. Einnig skal fylgja

byggingarlysing.

Nidurstada tilboda verdur birt & vef vestmannaeyjabajar. Verdi tilbodsgjafi haestbjédandi ber honum
ad skila gdgnum vardandi fjarhagsstodu, fjarmdgnun l6dar og byggingaframkveemda innan 14 virka
daga fra tilkynningu um ad hann hafi verid hastbjodandi, sbr. grein 3.3. Heimilt er ad framlengja
pennan frest, ad beioni tilbodsgjafa, um allt ad tveer vikur ef malefnalegar asteedur eru fyrir hendi ad
mati seljanda. Geeta skal pess ad tilbod 16gadila séu stadfest af peim sem hefur/hafa heimild til ad
skuldbinda félagid. Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu i tvo manudi fra peim degi sem tilbod eru
opnud.

2.2. Skyringar & Utbodsgégnum

Tilbodsgjafi getur 6skad eftir nanari upplysingum eda skyringum & Gtbodsgégnum verdi hann var vid
6samraemi i gégnum sem haft getur ahrif & tilboodsfjarhaed. Tilbodsgjafi skal pa senda skriflega
fyrirspurn i tdlvupdsti eigi sidar en kl. 12:00 pann 30. névember 2021 & netfangid:
umhverfissvid@vestmannaeyjar.is. Svor vid peim verdur svarad i sidasta lagi 05.desember 2021.

2.3. Skil & gognum um fjarhagsstddu, fjarmdgnun I6dar og byggingarframkvamda

Innan 14 virkra daga fra tilkynningu um ad tilbodsgjafi hafi verid hastbjodandi skal hann skila il
Vestmannaeyjabejar eftirfarandi gégnum vardandi fjarhagsstodu sina, fjarmognun 16dar og
byggingaframkveemda. Misbrestur & pvi leidir til pess ad tilbodi verdur hafnad. Heimilt er ad
framlengja framangreindan frest, ad beidni tilbodsgjafa, um allt ad tveer vikur ef mélefnalegar astaedur
eru fyrir hendi ad mati seljanda.

Logadilar skulu leggja fram eftirtalin gogn:

1. Yfirlysing banka eda annarrar fjarmalastofnunar sem ber med sér ad tilbodsgjafi geti stadid undir
kostnadi sem &zetladur er vegna byggingarframkvaemda, gatnagerdargjalds og kaupa a
byggingarrétti.

2. Arsreikningum &ranna 2019, og 2020 asamt sidasta arshlutareikningi innan arsins 2021 liggi
slikur arshlutareikningur fyrir. Reikningarnir skulu aritadir af 16ggiltum endurskodanda og skulu
syna jakveeda eiginfjarstoou, sem nemur ad minnsta kosti 15% af tilbodsfjarhaed byggingarréttarins
auk gatnagerdargjalds.
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3. Yfirlysingu vidkomandi lifeyrissjéda um ad tilbodsgjafi hafi stadid i skilum med afdregin
lifeyrissjodsidgjold starfsmanna sinna.

4. Stadfestingu viokomandi innheimtuadila & pvi, ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med opinber
gjold, p.e. skatta (p.m.t. VSK), Utsvar eda fasteignagjold eda ad vanskil hans nemi laegri fjarhaed en
75.000 kr.

2.4 Val & tilbodi

Vid val & tilbodi verdur tekid tillit til geeda byggingarhugmynda hvad vardar virkni og Gtlit auk pess
hve vel hugmyndir falla ad krofulysingu skv. Kafla 1.

Seljandi askilur sér rétt til ad velja pad tilbod sem honum hentar ef byggingarhugmyndir pykja falla ad
hugmyndum pessum og umhverfi.

Askilinn er réttur til ad hafna 6llum tilbodum, og/eda ganga til samninga vid pann tilbodsgjafa sem ad
mati seljanda kemst naest peim hugmyndum sem um radir.

2.5 Sampykkt tilboda

Berist fullnzgjandi upplysingar samkvamt grein 2.3 er tilbodid lagt fyrir bajarrad Vestmannaeyja
sem tekur endanlega akvéroun um s6lu huss og byggingarréttar og Gthlutar 16dinni eda eftir atvikum
hafnar framkomnum tilbodum.

Askilinn er réttur til ad hafna tilbodum ef tilbodsgjafi er ekki i skilum med opinber gj6ld eda ekki i
skilum vid Vestmannaeyjabee. Askilinn er réttur til pess ad hafna 6llum tilbodum sem ad mati
Vestmannaeyjabejar reynast of 1ag eda teljast 6fullnaegjandi ad 6dru leyti. Vestmannaeyjabar getur
hafnad tilbodum i has og byggingarrétt I6darinnar i 6llum tilvikum an rékstudnings. Ef tilbodsgjafi
fullnaegir ekki skilyrdum um fjarmégnun fyrir kaupum & byggingarréttinum fellur tilbod hans
sjalfkrafa niour.

3. Almenn akvadi

Skilmélar og gildandi adalskipulag er kynnt & vefslddinni:
https://www.vestmannaeyjar.is/thjonusta/skipulag/adalskipulag/skipulagssja/skipulagsvefsja. Akvadi
almennu skilmalanna vikja fyrir akvaeedum sérskilmala ad svo miklu leyti sem pau eru 6samrymanleg.
Kaupandi sér sjalfur um ad leggja deiliskipulag til sampykktar hja skipulagsyfirvoldum i ndnu samradi
vid Vestmannaeyjabea

3.1. Samningsgerd

Ef tilbodsgjafi fullnaegir ekki skilyrdi um fjarmdgnun fyrir kaupum & husi, byggingarrétti og
byggingarframkveemdum fellur tilbod hans sjalfkrafa nidur. pegar baejarrad hefur sampykkt tilbod
tilbodsgjafa med uthlutunarbréfi telst kominn a bindandi kaupsamningur. Um er ad raeda sélu a hdsi og
byggingarrétti, en ekki & 16dinni sjalfri og verdur pvi gerdur I6darleigusamningur um 16dina, sem
kvedur ndnar & um réttindi og skyldur l6darhafans/tilbodsgjafa og synir hann jafnframt peer kvadir sem
gilda um 16dina.

3.2. Anhrif skipulagsbreytinga a s6luverd byggingarréttar

Ekki er gert rad fyrir breytingum & deiliskipulagi 168arinnar eftir ad DSK hefur verio sampykkt. Ef
sampykkt verdur breyting & deiliskipulagi ad dsk l6darhafa, sem felur i sér aukinn byggingarrétt & 160
askilur Vestmannaeyjabar sér rétt til ad endurskoda s6luverd byggingarréttar & viskomandi 160 og ad
innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt & grundvelli Gtbodsverds. Skipulagsbreyting ad dsk
|6darhafa leidir p6 aldrei til laekkunar séluverds byggingarréttar. Akveaedid felur ekki i sér vilyrdi fyrir
breytingum & deiliskipulagi. Verdi sampykkt meira byggingarmagn & 16dinni, en tilgreint er i
skilmalum pessum, skal greida vidbotargatnagerdargjald sem pvi nemur.
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3.3. Onnur gjold

Byggingarleyfisgjald, Gttektargjold, skipulagsgjald og 6nnur slik gjold skulu greidast af I6darhafa i
samrami vid reglur par um eftir peim gjaldskram, sem gilda hverju sinni. Tengigjald vatnsveitu og
fraveitu svo og énnur heimlagnagjold veitustofnana er ad finna a vef viokomandi fyrirtaekis. Fyrir
liggur heimtaug fyrir vatn, rafmagn og heitt vatn i Raudagerdi. Kaupandi skal afla sér upplysinga um
steerdir heimtauga og kostnadur vid breytingar heimatauga liggur hja kaupanda.

3.4. Framsal byggingarréttar

Kaupanda byggingarréttar er heimilt ad framselja byggingarrétt sinn & 16dinni, pegar
I60arleigusamningur hefur verid Gtgefinn enda sé uppfyllt skilyrdi um timamork samkvemt 1. mgr. gr.
4.6. Sérstok athygli er vakin a pvi ad Vestmannaeyjabeer er ekki skuldbundinn til pess ad taka vid hdsi
og 160 og endurgreida I6darhafa, p.m.t. gatnagerdargjald og dnnur gjold, pétt 16darhafi heatti af
einhverjum astaeedum vid ad byggja & 160 sinni.

3.5. Vedheimildir

Adur en gerdur hefur verid l6darleigusamningur um 168ina er l6darhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku vedleyfi. Vedleyfi verour ekki gefid Gt nema 6ll gjold
vegna lédarinnar hafa verid greidd, eda ad gefid veroi Gt skilyrt vedleyfi til banka um greidslu
gjaldanna, sem ekki er bundid 6drum skilyrdum en pvi, ad heimilud verdi vedsetning
byggingarréttarins a 168inni. Vedleyfid getur aldrei numid heerri fjarhaed en andvirdi
byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 16din er 6greidd.

3.6. Léoarleigusamningur

Lodarleigusamningur um I8dina verdur gerdur pegar kaupverd byggingarréttar [6darinnar og 6ll gjold
sem l6go hafa verid & 16dina fra Gthlutun hennar hafa verid greidd. L6darhafa er éheimilt ad radstafa
I60arréttindum med kaupsamningi eda afsali fyrr en botnplata & 16dinni hefur verid steypt og Gttekin af
byggingarfulltrda. begar kaupverd byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds er ad fullu greitt skal
I6darhafi snda sér til byggingarfulltraa til pess ad fa l6darleigusamning. Lédarhafi ber kostnad af
pinglysingu l6darleigusamnings. Lodarleigusamningur verdur adeins gerdur vid l6darhafann sem feer
thlutad 16dinni og er pvi 6heimilt ad radstafa 160 med sélu, vedsetningu eda & annan sambeerilegan
hatt an sampykkis Vestmannaeyjabajar fyrr en l6darleigusamningur hefur verid gefinn (t.
Byggingarleyfi verdur ekki utgefid, nema 61l gjold vegna vidkomandi byggingar hafa verid greidd i
samraemi vid Utbodslysingu pessa.

4. Timafrestir, vanefndir, riftun og vidurlég
4.1. Greidslufrestur, vanskil og vidurlog vid peim

Frestur til greidslu kaupverds hass og byggingaréttar eru 30 dagar fra sampykkt Vestmannaeyjabajar a
kauptilbodi hass og byggingarréttar viokomandi l6dar. Ef kaupandi byggingarréttar, sem skilmalar
pessir taka til, innir ekki af hendi greidslu kaupverds byggingarréttarins innan pess frests, fellur
athlutun nidur an sampykkis bajarrads.

4.2. Framkveemdafrestir, vidurlog vid brotum og riftunarheimildir

Upphaf framkveemdafresta midast vid pann dag sem afsal er fyrir Raudagerdi er gefid Gt. Eftirfarandi
framkveemdafrestir gilda:

1. Deiliskipulag. Tillaga ad deiliskipulagi skal hafa borist skipulagsyfirvéldum eigi sidar en 3
manudum eftir undirritun samnings.



2. Adaluppdrattir hiss og l6dar skulu hafa borist byggingarfulltria til sampykktar eigi sidar en 6
manudum eftir gildistoku deiliskipulags.

3. Eigi sidar en 18 manudum eftir atgafu byggingarleyfis skal 160arhafi hafa gert his fokhelt,
sbr. IST 51:2001, byggingarstig 4.

4. Eigi sidar en 2 arum eftir atgafu byggingarleyfis skal 16darhafi hafa lokid fullnadarfragangi
byggingar og l6dar ad utan i samreemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti. Virdi I6darhafi
ekki pessi akvaedi um timafresti samkveemt télulidum 4 hér ad framan um upphaf
framkvaemda getur Vestmannaeyjabeer einhlida rift samningi um s6lu vidkomandi
byggingarréttar og afturkallad 16dauthlutunina enda hafi 16darleigusamningur ekki verid
gefinn Gt. Stédvist byggingarframkvaemdir eda dragist umfram videigandi framkvaemdafresti
og l6darhafi sinnir ekki tilmalum eda dskorunum byggingarfulltria um ad halda peim afram,
getur byggingarfulltrii og Mannvirkjastofnun beitt pvingunardrreedum samkvaemt X. kafla
laga nr. 160/2010 um mannvirki og 2. og 3. mgr. i gr. 2.9.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012
um dagsektir og framkveemdir & kostnad l6darhafa. Leidi brot & akvedum um
framkveemdafresti til kostnadar fyrir Vestmannaeyjaba vegna radstafana sem ella vaeru
Gparfar, en sem gripa parf til vegna dréattarins, askilur VVestmannaeyjabeer sér rétt til ad
innheimta kostnadinn hja l6darhafa a hverjum tima sem hljotast af vanefndum l6darhafa.

Nanari upplysingar er haegt ad fa & netfangi umhverfissvid@vestmannaeyjar.is

Tilbodum skal skilad & netfangid olisnorra@vestmannaeyjar.is i sidasta lagi 30.desember 2021.

Ekki verdur um opnunarfund ad reeda heldur mun seljandi fara yfir tilbodin adur en nidurstada verdur
gefin (t.
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