Midlaeg ibudarbyggd a
malarvelli og utivistarsvaedi i
Longulag
Tillaga ad breytingu & Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035

Kynnt a vinnslustigi i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. april 2024

am A1680-001-U03



Aritun
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var sampykkt i baejarstjorn pann 2024
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1 Inngangur

1.1 Addragandi og markmid

Malarvollurinn i Vestmannaeyjum er i midri ibudarbyggd Heimaeyjar nalaegt samfélagslegum
pjénustuinnvidum svo sem grunnskéla og framhaldsskdla. Langalag er Utivistarsveaedi ofan vid
Malarvéllinn og hefur svaedid einnig verid nytt til grédurraektunar. Malarvéllur og Langalag sjast a
mynd 1. Samkvaemt Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035 er svadid sem malarvollurinn
stendur a skilgreint sem ibudarbyggé.

il

Mynd 1: Yfirlitsmynd yfir svaedid sem skipulagsbreytingin ncer til, malarvéllur fyrir midju og greent
sveedi i Lénguldg i nedra vinstra horni.

Framkvaemdir vid gerd malarvallarins héfust arid 1954. par voru um araradir stundadar ipréttir,
adallega fotbolti og frjalsar ipréttir. Til sidari ara hafa helstu not af malarvellinum pé verid
prettandagledi, sem er nokkud fjdlmennur og iburdarmikill vidburdur i Vestmannaeyjum.
Pessum vidburdi verdur fundinn annar stadur pegar uppbygging hefst.

Haustid 2022 var auglyst eftir adilum til ad méta hugmyndir ad forhdnnun svaedisins og voru alls
fimm umsakjendur radnir til verkefnisins. Honnun arkitektastofunnar Tripdli pétti fanga
markmid skipulagsins best og pétti hin auk pess skapa adladandi hverfisanda og innifela tegund
ibudarhidsnaedis sem ekki er til stadar i Vestmannaeyjum i dag. Hér er kynnt breyting a
adalskipulagi sem byggir & forsendum sem gefnar voru fyrir honnun svaedisins og i
hénnunartillégu Tripoli.

Markmidid er ad skapa ibudarbyggd med fjdlbreyttum hidsagerdum og blandadri byggd og med
g6dum tengingum vid pjénustu og adliggjandi ibudarbyggd. Gert er rad fyrir 6-10 deilda leikskdla
a svaedinu. Langalag verdur afram Utivistarsvaedi og verdur skipulagi svaedisins breytt svo pad
nytist betur. Markmid Vestmannaeyjabaejar er ad byggd a umraeddu svedi myndi samfellt og



edlilegt framhald af adlaegum reitum og bjédi upp a eftirsétta busetukosti og umhverfisgaedi fyrir
ibua.

Vegna pessara aforma parf ad gera breytingu & Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035 sem
naer til landnotkunarreita iB-5, S-2, VH-2 og Vb-1 par sem afmarkanir feerast til og skilmalar
breytast i einhverjum tilvikum. Pa er buinn til nyr landnotkunarreitur, OP-5: Langalag.

1.2 Forsendur
1.2.1 ibuafjoldi og husncedispérf

A sidustu 10 &rum hefur téluvert verid byggt af iblidarhtsnaedi i Vestmannaeyjum. ibuafjéldi
hefur aukist litillega, en med faerri ibGum a hverju heimili og breyttum kréfum um hdsnaedisrymi
hefur husnadisporf aukist. Einnig hefur tilkoma Landeyjahafnar aukid eftirspurn eftir
orlofshisnaedi i Vestmannaeyjum. i april 2024 voru faar 168ir fyrir einbylishis i bodi og engar
lausar 168ir fyrir fjolbyli og radhus.

Med uppbyggingu fiskeldis { Vestmannaeyjum og auknum umsvifum ferdamannaidnadar er talid
ad ibuafjoldi og eftirspurn eftir hisnaedi munu aukast enn frekar. Samkveemt Adalskipulagi
Vestmannaeyja 2015-2035 er spad ad ibuafjoldi Vestmannaeyja geti verid um 5.100 ibuar arid
2035 en i arsbyrjun 2024 voru ibuar 4.444 talsins.

Adalskipulagsbreyting pessi tekur mid af liklegri fjdlgun iblda i Vestmannaeyjum og einnig af
lydfraedilegri préun og breyttum pérfum ibda. bar ma sem deemi nefna breytta aldursdreifingu
ibia og aukinn fjolda félks sem er eitt i heimili og sambylisfélks an barna. Yfirlit yfir
mannfjdldapréun sidustu ara ma sja a8 mynd 2. bar ma sja ad fjoldi ibua & aldrinum 10-19 ara
hefur dregist litillega saman en fjéldi barna a aldrinum 0-9 ara hefur haldist nokkud stédugur. Pa
hefur fjolgad nokkud i aldurshépnum 30-39 ara og yfir 60 ara. Skipulagid gerir pvi sérstaklega rad
fyrir busetukostum fyrir ungar fjolskyldur og fyrir fullordna ibda sem huga ad pvi ad minnka vid
sig eda vilja bua a einni haed.



Mannfjoldapréun i Vestmannaeyjum
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Mynd 2: Mannfjéldapréun i Vestmannaeyjum (gégn frd Hagstofu Islands).

1.2.2 Innvidir veitna

Framtidarporf orku- og vatnsveitu fyrir Vestmannaeyjar var lykilforsenda i frumhénnun skipulags
fyrir svaedid. A svaedi VH-2 er kyndistéd og innvidir sem eru kritiskir i starfsemi rafmagns- og
hitaveitu baejarins. Mikilvaegt er ad takmarka ekki frekari préun pessara innvida. Tekid hefur verid
fra svaedi fyrir pa framtidar innvidi sem HS-veitur telja naudsynlega, p.m.t. er haldid eftir svaedi
umhverfis kyndistédina & VH-2. Samkvaemt upplysingum fra HS-Veitum parf ad gera rad fyrir
60rum Kkatli til vidboétar vid pann sem fyrir er og myndi hann rimast vid austurenda nuverandi
hudss med staekkun a VH-2 til austur samkvaemt fyrirhugadri breytingu.

Vatnstankur HS-veitna er undir samkomuhusi & VP-1 en hann er 5000 m’ ad steerd. Porf er & ad
reisa 15.000 m? vatnstank til vidbotar vid pann tank sem fyrir er. Fulltriar HS-Veitna hafa 6skad
eftir svaedi fyrir nyjan vatnstank i hlid milli Framhaldsskdla Vestmannaeyja og samkomuhuss.
Gert er rad fyrir slikum tanki i skilmalum nys svaedis OP-5. Gert er rad fyrir pvi ad tankurinn verdi
grafinn inn i hlidina og taki pannig minna plass og skagi sidur upp ur landslaginu.

1.2.3 Jardvegsadsteedur og landhalli

Jardefni eru takmorkud audlind i Vestmannaeyjum og pvi parf ad huga ad pvi ad nyting jardefna
sé i samraemi vid og ekki umfram pad magn sem porf er & hverju sinni. Yfirbordi jardvegs par
sem malarvéllurinn stendur hefur pegar verid raskad og enginn grédur er a vellinum. Horft er til
bilakjallara vid fjolbyli & iB-5. Liklega er klépp undir svaedinu en vegna fjarlaegdar fra nalaegu
ibudarhlsnaedi aetti ad vera mogulegt ad vinna stértaeka jardvinnu.



Pegar malarvollurinn var myndadur var jardvegur feerdur til til pess ad bua til flatan véllinn. Vid
jadra malarvallarins taka vid brattar brekkur. NU parf ad feera landhallann i attina ad fyrra horfi
og bua til aflidandi halla sem hentar ibudarbyggd. A nordanverdu svaedinu, vid Kirkjuveg, verdur
landid laekkad pannig ad landhalli verdi aflidandi fra gétuhaed Kirkjuvegar og upp ad Longulag.
Vid Kirkjuveg er vatnslogn sem parf ad faera vegna landhadarbreytinganna. ba parf ad haekka
land & hluta malarvallarins til a8 adlaga pad ad naerliggjandi umhverfi. A pvi svaedi parf pvi ekki
ad grafa nema fyrir bilakjollurum. Ekki er buid ad reikna efnispdrfina Ut en gert er rad fyrir pvi ad
til landhaekkunarinnar verdi ad miklu leyti haegt ad nyta pad efnismagn sem fellur til par sem
land er laekkad, auk pess efnis sem grafid er upp fyrir bilakjollurum. Liklega verdur einnig porf a
efni annars stadar fra fyrir landhakkunina. betta verdur nanar utfeert i deiliskipulagi.

1.2.4 Deiliskipulagsacetlanir

Samhlida breyttu adalskipulagi er unnid ad deiliskipulagi fyrir svaedid. Deiliskipulagid er unnid a
grunni vinningstillégu hugmyndasamkeppninnar sem kynnt var i kafla 1.1 og eru eftirfarandi
markmid og aherslur héfd ad leidarljosi.

e Landsvaedid sé vel nytt fyrir hisnaedi og dvalarsvadi.

e BIondun husnadisgerda, p.e. einbyla, radhusa og fjdlbyla, og ahersla 16gd a fjolbreytta
steerd og herbergjafjdlda ibuda og frambod af litlum ibadum.

e Mannvaent umhverfi; adladandi form, efnis- og litaval bygginga, skjélsaeld innan hverfisins
og vid innganga bygginga, 6ruggar gonguleidir, takmorkud umferd, ljosgaedi, grodur,
aningarstadir og leiksveedi.

e Hugad sé ad spennandi, greenum og skjélgédum almenningsrymum sem og
persénulegum dvalarrymum utanhuss, s.s. skjélgédum gérdum og svolum.

e Gert er rad fyrir 6-10 deilda leikskola a svaedinu. Sérstaklega skal hugad ad skjéli & 166 og
g06dri adkomu ad leikskélanum.

e Langaladg verdur afram sameiginlegt dvalarsvaedi en aform eru um ad baeta skipulag
svadisins og nyta pad betur.

e Rekstur samkomuhuss & svaedinu mun haldast ébreyttur. Ekki eru fyrirhugud ibadarhus i
nalaegd vid samkomuhusid.

e Ahersla er 16gd & gédar gongu- og aksturstengingar baedi innan svaedis og vid naleg
svaedi og pjoénustu. Tillit verdur tekid til adliggjandi ibudarbyggdar hvad vardar
umferdarflaedi, gongu- og hjolastiga.

e Hugad verdur ad umferdardryggi vid deiliskipulagsgerdina og radstdéfunum til ad draga ur
umferdarhrada.

e Vistveenum og hagkveemum samgdongumatum verdur gert hatt undir hofdi og horft
verdur til lausna fyrir staedi og geymslur fyrir hj6l og barnavagna.

e Samkvemt gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir vegtengingu i gegnum hverfid. Vid
deiliskipulagsgerd verdur hugad ad pvi ad vegur i gegnum hverfid henti adeins
vegfarendum sem eiga erindi innan svadisins og bjédi ekki upp & gegnumakstur.



2 Tillaga ad breytingu a adalskipulagi

2.1 Breytingar a uppdraetti

Stadsetning breytingarinnar a skipulagsuppdraetti 2, Heimaey er synd med raudum ramma a
mynd 3 til vinstri. A mynd 4 ma sja taknskyringar fyrir skipulagsuppdraettina. A mynd 5 sést sa
hluti uppdrattarins sem breytingin naer til i upphaflegum skala (1:15.000), fyrst fyrir breytingu en
sidan eftir breytingu.

Adalskipulag
Vestmannaayjabazjar
=,/ 2015-2035
T
Sassagrappiritic 1413
Fanan

12 15 000 (a2

Do 2102308

Mynd 3: Skipulagsuppdrdttur 2, Heimaey i heild med stadsetningu breytingarinnar afmarkada med
raudum ramma fyrir midri mynd.



Taknskyringar

[ Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF)
[ Athafnasveedi (AT)

[ ] Fristundabyggd (F)

[ Flugvellir (FV)

B ibusarbyggs (IB)

[ ipréttasveesi (ib)

[ Kirkjugardar og grafreitir (K)
[ ] Landblnadarsveedi (L)

] Midsveedi (M)

[ Opin svaesi (OP)

] Obyggd svaesdi (OB)

[ Samfélagspjonusta (S)

(] Verslun og pjénusta (VP)
— Adrir vegir

— Stofnvegir

— Tengivegir

— go6tur

Mynd 4. Taknskyringar fyrir adalskipulagsuppdreetti

Mynd 4: Skipulagsuppdrdttur 2, Heimaey i skala 1:15000 fyrir breytingu (til vinstri) og eftir breytingu
(til heegri).



2.2 Breytingar a greinargerd adalskipulags
paer breytingar sem gerdar verda a skipulagsakvaedum adalskipulagsins eru syndar hér i toflum.

2.2.1 Ibudarsveedi IB-5: Langaldg

Breytingar & toflu yfir ibudarbyggd i kafla 2.1 Fjélbreytt ibudarbyggd, bls 20 i Adalskipulagi

Vestmannaeyja 2015-2035:

Nytt ibddarsvaedi par sem malarvéllur er tekin
undir ibudarbyggd. A svaedinu er heimild fyrir
lagreistri ibudarbyggd, einbyli, radhisum
og/eda litlum fjélbylishisum a tveimur
hadum. Gert er rad fyrir a.m.k. 40 ibadum.
Leggja skal aherslu a minni ibudir med gédu
adgengi.

A sudurhluta svaedisins hefur verid grédursett
i hlidina. Afram skal gera rad fyrir greenu
svaedi par med trjagrddri. Svaedid skal nyta til
ad skerma ibudarbyggdina fra naerliggjandi
svaedi fyrir verslun og pjonustu, eins og porf
er, midad vid pa starfsemi sem par er.

Fyrir breytingu Eftir breytingu
Steerd: 3,2 ha Steerd: 2,3 ha
Skilmalar: Skilmalar:

ibudarbyggs, einbyli, radhus og litil
fidlbylishds a allt ad 2 haadum. Staerri
fidlbylishis med lyftu a allt ad 5 haedum par
sem fimmta haedin er upphaekkad ris.
Leyfilegt byggingarmagn fjélbylishisa sem
eru 3-5 hadir er 6.000 m’.
Heildarbyggingarmagn ofanjardar er 16.000
m?. Huga ber sérstaklega vel ad pvi vid
deiliskipulagsgerd ad hus sem eru 3-5 haedir
falli vel ad landslaginu og ad adliggjandi
svaedum.

Gert er rad fyrir allt ad 110 ibadum.

i deiliskipulagi skal leggja herslu &
fidlbreyttar ibudir med gdédu adgengi og
hagkvaema husnaediskosti.

Gert er rad fyrir bilakjollurum fyrir radhus og
fidlbylishus. Gera skal rad fyrir
hledsluinnvidum i deiliskipulagi.

Vid deiliskipulag og honnun bygginga skal
huga ad skjélgédum og sdélrikum
dvalarsvaeedum a sameiginlegum svaedum og
fyrir hverja ibué. Einnig skal huga ad asynd,
lysingu, grédri og uppbroti bygginga. |
deiliskipulagi skal setja skilmala sem studla ad
myrkurgaedum innan hverfisins og adliggjandi
hverfa.

Gera skal raé fyrir blagreenum
ofanvatnslausnum og Utfeera sérstaklega i
deiliskipulagi.

Vid deiliskipulagsgerd skal huga ad adstodu til
virkra ferdamata sem og ad takmarka
umferdarhrada og tryggja oryggi a
gatnamotum i og vid hverfid.







2.2.2 Samfélagspjonusta S-2: Kirkjuvegur

Breytingar a toflu yfir samfélagspjonustu i kafla 2.2 Traust samfélagspjonusta og oflug
menningarstarfsemi, bls 23 i Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035:

A svaedinu er grunnskadli, kirkja og
framhaldsskdélinn i Vestmannaeyjum.

A svaedinu eru moguleikar til uppbyggingar
samfélagspjénustu a nyjum [68um.

Afram er gert rad fyrir bilastaedum fyrir
kirkjugesti fyrir sunnan Kirkjuveg eins og er {
dag, med moguleika a staekkun.

Fyrir breytingu Eftir breytingu
Steerd: 5,4 ha Steerd: 5,3 ha
Skilmalar: Skilmalar:

A reitnum er grunnskali, kirkja og
framhaldsskolinn i Vestmannaeyjum.

Gert er rad fyrir 6-10 deilda leikskdla sunnan
vid Kirkjuveg og ad bilasteedi vid leikskdlann
verdi samnytt fyrir kirkjugesti.

2.2.3 Veitur og helgunarsvaedi VH-2: Kirkjuvegur 99

Breytingar a toflu yfir veitur og helgunarsvaedi i kafla 5.2 Veitur og fjarskipti, bls 86 i Adalskipulagi

Vestmannaeyja 2015-2035:

Svaedi med 168 fyrir daelu- og kyndistdd sem
er i umsjén HS veitna. Gert er rad fyrir peim
moguleika ad staekka 16dina til sudurs, ef porf
verdur a fyrir frekari byggingar.

Fyrir breytingu Eftir breytingu
Steerd: 0,5 ha Steerd: 0,6 ha
Skilmalar: Skilmalar:

Reitur fyrir deelu- og kyndistd6d sem er i
umsjon HS veitna. Gert er rad fyrir moguleika
a steekkun l8dar til sudurs og/eda austurs,
vegna mogulegrar staekkunar ndverandi
stodvar.

2.2.4 Verslun og pjonusta VP-1: Langaldag

Breytingar a toflu yfir verslun og pjonustu i kafla 3.5 Verslun og pjonusta, bls 42 i Adalskipulagi

Vestmannaeyja 2015-2035:

pjénustu, p.m.t. Méguleika a hételi,
gistiheimili og veitingahusi.

A svaedinu er i dag samkomuhus/salur par
sem heimilt er ad hafa samkomur og

Fyrir breytingu Eftir breytingu
Steerd: 1,2 ha Steerd: 1,2 ha
Skilmalar: Skilmalar:
Svaedi par sem gert er rad fyrir verslun og Obreyttir




veitingasolu skv. flokki Ill sem sem er skv.
Reglugerd nr. 1277/2016. Undir pann flokk
falla umfangsmiklir afengisveitingastadir, par
sem mogulegt er ad leika havaera tonlist og
starfsemi kallar 8 meira eftirlit og/eda
l6ggaeslu.

Frekari uppbygging er heimil a reitnum, t.d.
Hotel.

A reitnum er kaldavatnstankur.

2.2.5 Nyr landnotkunarreitur - Opid svaedi OP-5: Langaldg
Vio toflu yfir opin svaedi i kafla 2.3, & bladsidu 27 i Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035 beaetist
nyr reitur OP-5: Langalag med eftirfarandi skipulagsakveedum.

Eftir breytingu

Steerd: 1,0 ha

Skilmdlar:

Gert er rad fyrir grodursaelu Utivistarsveedi med dvalarstédum, grodurreitum, afpreyingu og
gdngustigum. Afram verdur studlad ad grédursetningu & svaedinu.

Trjagrodur a reitnum skal nyta til ad skerma ibudarbyggdina fra naerliggjandi svaedi fyrir
verslun og pjénustu.

A austasta hluta reitsins, vid Dalaveg, er gert rad fyrir ad haegt sé ad koma fyrir allt ad 15.000
m? geymslutanki fyrir neysluvatn. Tankurinn verdi nidurgrafinn og falli vel ad landslagi.




3 Umhverfismatsskyrsla

3.1 Stefna og azetlanir

3.1.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i landsskipulagsstefnu 2015-2026 er 16gd megindhersla 4 ad préun péttbylis og fyrirkomulag
byggdar studli ad sjalfbaerni med aherslu a gaedi i hinu byggda umhverfi og markvissu og
samramdu skipulagi byggdar og samgangna (www.landsskipulag.is).

Markmid 3.2, um sjalfbaert skipulag péttbylis, hljédar svo:

Skipulag byggdar studli ad sjdlfbeerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu neersamfélags. Uppbygging ibudar- og
atvinnuhusnaedis verdi i samreemi vid parfir samfélagsins d hverjum tima og til framtidar.

Nanar tiltekid segir svo um hagkvaema uppbyggingu i grein 3.2.2:

[ skipulagsdeetiunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbyggingu ibudar- og
atvinnuhudsnaedis sem taki mid af fyrirsjganlegum poérfum samfélagsins og lydfreedilegum
breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fjolbreyttum husncediskostum, svo sem hvad vardar
husagerdir og steerdir. Tryggt verdi fjélbreytt og sveigjanlegt htusncedi sem studli ad félagslegri
fjélbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi a husncedi fyrir alla
tekjuhdpa.

Ennfremur i grein 3.3.1:

Viéd skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad geedum hins byggda umhverfis og
sett fram stefna og dkveedi um mecelikvarda byggdar, byggdamynstur og samspil byggdar,
baejarryma og ferdamdta. Einnig verdi sérstaklega hugad ad almenningsrymum og
ativistarsveedum med pad ad markmidi ad hvetja til dtiveru og hreyfingar, matjurtarcektunar
og ndttdaruupplifunar og vardveita verdmeet ndtturusveedi. Jafnframt verdi tekid tillit til
ségulegs samhengis i préun byggdar og menningararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og
stadaranda.

3.1.2 Adgerdadcetlun i loftslagsmadlum

Samkvaemt adgerdadaetlun islands i loftslagsmalum er gert rad fyrir miklum samdreetti i losun fra
vegasamgOngum m.a. vegna aukinnar hlutdeildar virkra ferdamata sem samgdngukosts og
vegna aukins hlutfalls okutekja sem nyta endurnyjanlega orku. Tilgreint er ad flestir
rafbilaeigendur hladi bilinn heima.

3.1.3 Samreemi vid adalskipulag

Vid mat & umhverfisahrifum er horft til samreemis vid gildandi adalskipulag, s.s. til eftirfarandi
markmida:

e Ahersla 4 hagkvaema nytingu lands i Heimaey med péttri byggd sem fellur vel ad
landslagi.

e Heilsusamlegt umhverfi vidhaldist og adladandi baejarmynd styrkist.

e ibudarhverfi séu adladandi med gbédu adgengi ad graenum svedum, leiksvaedum og



bjénustu.

e Fjolga ibudum sem henta eldra félki og ungu fjolskyldufélki, einkum midsvaedis.

e Uppbygging nyrra ibuda midi ad pvi ad stadsetning peirra sé i gongufjarlegd fra
grunnpjonustu a bord vid leik- og grunnskoéla og leiksvaedi.

e Fjolbreytt taekifaeri séu til iprétta- og tdomstundaidkunar, Utivistar og almennrar hreyfingar
i gdngufaeri vid ibudarsvaedi.

3.2 Mat a ahrifum

Fyrirhugud breyting a adalskipulagi fellur ekki undir 1. vidauka laga um umhverfismat
framkveemda og aeetlana nr. 111/2021. Hér a eftir er gerd grein fyrir ahrifum & umhverfid i
samrami vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Uppbygging skv. tilldgunni er borin saman vid pann kost ad byggja svaedid upp i samraemi vid
gildandi adalskipulag (nullkost). Tillagan verdur ekki borin saman vid adra kosti vegna pess ad
umreett svaedi er eina duppbyggda svaedio af pessari staerd innan ndverandi byggdar. bvi kemur
adeins til greina ad brjéta nytt land undir ibudarsvaedi sem hefur augljoslega i for med sér meiri
og neikvaedari umhverfisahrif auk pess sem landsveedi er af skornum skammti i Heimaey og
mikilvaegt ad nyta vel land innan ndverandi byggdar.

paer breytingar sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif m.v. nallkost eru:

e Byggd 4 iB-5 verdur toluvert péttari en skv. fyrri 4formum.

e Heimild verdur fyrir hisum a allt ad fjorum haedum en adur var heimild fyrir allt ad
tveimur haedum.

e Gert er rad fyrir bilakjéllurum & iB-5.

e Gerterrad fyrir leikskéla & S-2.

Adrar breytingar eru minnihattar tilfeerslur a afmorkunum svaeda og hafa pvi ekki i for med sér
umtalsverd umhverfisahrif. SU breyting ad bua til nytt svaedi, OP-5 Langalag, par sem adur var
ibudarsvaedi IB-5 kann ad virdast veruleg breyting 4 landnotkun. Hins vegar er svaedid ni pegar
nytt sem opid svaedi til utivistar skv. skilmalum gildandi adalskipulags. Med breytingunni er
adeins verid ad skilgreina svaedid i takt vid ndverandi notkun.

Gera ma rad fyrir ad uppbygging samkveemt breytingu a adalskipulagi hafi einkum ahrif a
eftirfarandi;

e Asynd svaedisins

Samfélag
o Onadi eda haetta vegna umferdar
o Byggd og efnisleg veromaeti
Nattdrufar

o Jardvegur og jardomyndanir
o @Groédur
o Yfirbordsvatn

Loftslag

Minjar og vernd



3.2.1 Asynd sveedis

Asynd svaedisins mun breytast pannig ad byggd verdur péttari en breytingarnar munu eiga sér
stad innan nuverandi byggdar og pvi hafa paer ekki ahrif & natturulegt landslag. Ny byggd mun ad
hluta til bera svipmaét eldri ibudahverfa hvad snertir skala og yfirbragd. Byggdin verdur po péttari
en eldri byggd og gert er rad fyrir allt ad fjdgurra haeda fjolbylishusum. Til métvaegis mégulegum
neikveedum ahrifum & asynd byggdar eru settir skilmalar um vid deiliskipulagsgerd beri ad huga
sérstaklega vel ad pvi ad hidsnaedi sem er 3-4 haedir falli vel ad landslaginu og ad adliggjandi
svadum. Byggdin kemur i stad nuverandi malarvallar sem hefur stadid litid sem ekkert notadur
og pvi i raun um ad raeda gridarstort grodurlaust manngert svaedi an teljandi tilgangs fyrir
baejarbua.

Stefna um péttingu byggdar er jakvaed sbr. markmid 3.2 i landsskipulagsstefnu um sjalfbaert
skipulag péttbylis og i samraemi vid markmid adalskipulags og telst pvi breytingin hafa jakvaed
ahrif a asynd byggdarinnar. Til métvaegis vid moguleg neikvaed ahrif hafa verid settir skilmalar
med pvi markmidi ad studla ad fallegri asynd hverfisins, m.a. med grédursetningu trjaa vid
ibudarhus og skilmalar vardandi ljdsmengun til ad tryggja myrkurgaedi innan hverfisins og ad ekki
dragi ur myrkurgeedum naleegra hverfa.

3.2.2 Samfélag

Pad er samfélaginu i Vestmannaeyjum mikilvaegt ad geta Utvegad heppilegar byggingarlodir fyrir
fiolbreytta byggd a gédum stad i baenum. Landsvaedi er af skornum skammti og mikilveegt er ad
nyta pad vel og pvi er nyting reits iB-5, i g68ri tengingu vid eldri byggd, rokrétt og hagkvaem
radstéfun. Stefna um péttingu byggdar er i samraemi vid markmid i landsskipulagsstefnu sem eru
tilgreind ad ofan um sjalfbaert skipulag péttbylis og hagkveema uppbyggingu og telst pvi hafa
jakvaed ahrif & samfélag.

Med aukinni byggd & iB-5 mé& buast vid aukinni umferd & naerliggjandi svaedum med tilheyrandi
Onaedi og heettu & umferdarslysum. Ekkert bendir til pess ad su aukning sé umfram burdargetu
umferdarkerfisins. Til ad draga Ur haettu & umferdarslysum hafa verid settir skilmalar um ad vid
deiliskipulagsgerd skuli huga sérstaklega ad virkum fer8amata innan hverfisins sem og ad
umferdarhrada og helstu gatnamétum i nalegd hverfisins til ad tryggja umferdardryggi
vegfarenda milli hverfisins og naleegrar samfélagspjénustu.

Par sem til stendur ad byggja midsvaedis a pegar byggdu sveedi eru innvidir a bord vid goétur og
lagnir pegar til stadar i nanasta umhverfi og pvi verdur uppbyggingin hagkvaemari en ef til staedi
ad brjota nytt land i jadri baejarins. Med pvi ad byggja midsvaedis er auk pess tryggt ad iblar séu i
betra gongufeeri vid alla helstu verslun, pjénustu og skdlastarf (sérstaklega vid fjolmenna
vinnustadi, grunnskéla og Framhaldsskéla Vestmannaeyja), sem minnkar par med bilnotkun
ibuanna.

3.2.3 Nattarufar

Par sem verid er ad pétta byggd midsvaedis a pegar byggdu svaedi og nyta nuverandi innvidi eru
ahrif a nattarufar dveruleg. Neer allt sveedid sem verdur tekid undir byggd er grédurlaust
(malarvollurinn). Langalag er einn grodursaelasti trjdreitur i Vestmannaeyjum. bar ma gera rad
fyrir ad nokkud sé um sporfugla. Ekki er fyrirhugad ad raska svaedinu nema t.d. med lagningu
goéngustiga. Engar merkilegar jardmyndanir er ad finna & svaedinu. | tilldgunni eru settir skilmalar



um ad afram verdi studlad ad groédursetningu a svaedinu med grédurraekt i Longuldg og a
morkum ibudarbyggdarinnar.

Sem stendur er gegndrapt yfirbord a 6llu svaedinu. Til ad ekki verdi porf & umfangsmiklum
breytingum a frarennsliskerfi baejarins med tilkomu hverfisins parf ad huga sérstaklega ad
gegndraepum Yyfirbordum og blagraenum ofanvatnslausnum. bvi hafa verid settir slikir skilmalar
bess efnis fyrir [B-5.

Breytingin er i samraemi vid markmid i landsskipulagsstefnu um ad huga ad almenningsrymum
og Utivistarsvaedum og vardveita verdmaet nattdrusvaedi. Breytingin telst hafa jakvaed ahrif a
nattdrufar.

Til stendur ad jafna Ut landhalla & reit iB-5 og ad mestu leyti verdur haegt ad nyta til
landhaekkunar pad efni sem fellur til par sem land er laekkad. Hugsanlega parf ad flytja ad efni
annars stadar fra. Ekki liggur fyrir hvadan efnid verdur fengid en jardefni eru af skornum
skammti i Vestmannaeyjum og hugsanlegt er ad hluti af pvi efni sem parf i framkvamdina purfi
ad koma Ur 60rum sveitarfélogum. Su efnistaka kann ad hafa neikvaed ahrif a8 nattdrufar i 68rum
sveitarfélogum auk pess sem flutningar a efni valda umtalsverdum umhverfisahrifum af véldum
utblasturs grodurhusalofttegunda.

3.2.4 Minjar og vernd

Arid 2011 var gerd fornleifaskraning vegna nys deiliskipulags i Lénguldg'. Nidurstédur hennar
voru ad a fyrirhugudu deiliskipulagssvaedi vaeru ekki pekktar fornleifar sem veeru i haettu vegna
uppbyggingar. b6 ber ad fara eftir I6gum nr. 90/2012 um menningarminjar vid allar framkvaemdir
a svaedinu. Engin nattlruverndardkveedi eiga vid um umraett svaedi. Adalskipulagsbreytingin telst
bvi ekki hafa ahrif & minjar og vernd.

3.2.5 Loftslag

i skilmalum fyrir iB-5 er 16gd rik ahersla & virkan ferdamata. Til ad tryggja adgang ad
hledsluadstodu fyrir rafmagnsbila eru i tilldgunni settir skilmalar um ad hugad sé ad peim i
deiliskipulagi.

3.3 Samantekt

Ahrif af péttingu byggdar 4 reit iB-5 verda veruleg og jdkvaed & dsynd og samfélag. Settir hafa
verid skilmalar um blagraenar ofanvatnslausnir og grédursetningu til ad koma i veg fyrir neikvaed
ahrif a nattdrufar. Hugsanleg efnistaka i 6drum sveitarfélégum og flutningur efnis til
Vestmannaeyja kann ad hafa neikvaed ahrif & nattdrufar og loftslag. Skilmalar hafa einnig verid
settir til ad auka umferdaroryggi og til ad studla ad fallegri asynd hverfisins og draga Ur ahrifum &
myrkurgaedi i naerliggjandi hverfum. Breytingin er ekki talin hafa ahrif & minjar og vernd. Med
hlidsjon af samfélagslegu mikilvaegi telst breytingin hafa verulega jakvaed heildarahrif.

Su stefnumorkun sem felst i framangreindum skipulagsbreytingum er i gédu samraemi vid
aherslur i landsskipulagsstefnu, adgerdaaeetlun i loftslagsmalum og adalskipulagi.

' Katrin Gunnarsdottir, juni 2011. Fornleifaskraning i Vestmannaeyjum vegna nys deiliskipulags i

Longula.


https://skraning.minjastofnun.is/Verkefni_2395.pdf
https://skraning.minjastofnun.is/Verkefni_2395.pdf

4 Malsmedferd og timaaaetlun

Malsmedferd er i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010.

Skipulagslysing var i oktéber 2023 kynnt almenningi og umsagnaradilum i samraemi vid 30. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Hun var send umsagnaradilum, auglyst & vef Vestmannaeyjabaejar
www.vestmannaeyjar.is, & bajarmidlum i Vestmannaeyjum og i skipulagsgatt
Skipulagsstofnunar, hofd til synis i Radhusi Vestmannaeyjabaejar og send Skipulagsstofnun til
umsagnar.

Adrir umsagnaradilar eru:

Minjastofnun islands
Umbhverfisstofnun
Vedurstofan
N&tturufraedistofnun islands
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
HS-Veitur

Slokkvilid Vestmannaeyja
Vegagerdin

Umsagnir um lysinguna barust fra Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Nattdrufraedistofnun
islands, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, HS Veitum, og Vegagerdinni og voru umsagnirnar hafdar
til hlidsjonar vid gerd tilldgu pessarar ad breyttu adalskipulagi en var ekki svarad med formlegum
heetti.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi er nd kynnt & vinnslustigi, skv. 2. mgr. 30. gr skipulagslaga nr.
123/2010. Tillagan verdur send umsagnaradilum, auglyst a vef Vestmannaeyjabaejar
www.vestmannaeyjar.is, a bajarmidlum i Vestmannaeyjum og auglyst i skipulagsgatt
Skipulagsstofnunar. ba verdur hun einnig hofd til synis i Radhusi Vestmannaeyjabaejar og send
Skipulagsstofnun til umsagnar.

Gefinn verdur fjogurra vikna frestur til ad koma & framfaeri skriflegum athugasemdum. Umsagnir
og athugasemdir sem kunna ad berast vid vinnslutillogu verda hafdar til hlidsjénar vid endanlega
utfaerslu a tillégunni en peim verdur ekki svarad formlega. Ad pvi loknu verdur fullmétud tillaga
auglyst i samraemi vid 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. ba gefst aftur teekifaeri til ad senda inn
athugasemdir vid tilldguna auk pess sem hun verdur aftur send umsagnaradilum. Baejarstjérn
mun fjalla um paer athugasemdir sem kunna ad berast og svara peim og gera breytingar a
tillogunni ef tilefni er til. Ad pvi loknu verdur tillagan sampykkt i beejarstjorn og send
Skipulagsstofnun til stadfestingar. Stadfest adalskipulagsbreyting tekur ad lokum gildi med
birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.

Umsagnir og abendingar berist skriflega & netfangid dagny@vestmannaeyjar.is eda i Radhusid ad
Kirkjuvegi 50. Einnig er tekid vid athugasemdum og abendingum & rafraenan hatt gegnum

Skipulagsgatt.


http://www.vestmannaeyjar.is
https://skipulagsgatt.is/

