Deiliskipulag midbajarsvaedis: Hvitingavegur 7-13 og Skoélavegur 21c
Breyting a deiliskipulagi

L. k.

)

\4\‘1///1”“\\‘

R / 3

23

e

[ -

- I// N l)}LJ/ Qﬂwmuﬂﬂﬂlm—'//”
— v /> %Q STy
_ ~ = 4 < N tizgy,
— ) \7 = _i At ‘ %/A \§\ E
_ ~_ . gy Lt S
S g

Hluti deiliskipulags midbaejarsvaedis dags. i april 2005 m.s.br., i mkv. 1:1000

Inngangur

Gerd var eftirfarndi breyting & deiliskipulagi midbaejarsvaedis dags. 4.2.2005, m.s.br. | breytingunni felst
ad baeta vid fjérum ibudaldodum vid Hvitingaveg og einni ibudaléd vid Skdlaveg. Breytingin var auglyst
samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Tengsl vid datlanir

i Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035 er gert rad fyrir fjdlgun 16da vid Hvitingaveg, 4 par sem nu er
bakléd Safnahussins. Nyjar 168ir vid Hvitingaveg eru & reit fyrir Midsvaedi (M-1). [ skilmalum fyrir reitinn
segir m.a. ,Heimilt er ad pétta byggd & svaedi vid Safnahusid med allt ad 15 nyjum ibudum i 2-3 haeda
hdsum.”

Ny 168 vid Skélaveg 21c er & reit fyrir ibudabyggd (IB-1). I skilmdlum fyrir reitinn segir m.a.: Heimilt er ad
leyfa breytingar a ndverandi husnaedi og nybyggingar sem falla vel ad einkennum og yfirbragdi peirrar

byggdar sem fyrir er. Heimilt er pétta byggd t.d. med pvi ad byggja 4 dbyggdum I6dum, byggja vid eda
endurbyggja.

Eitt af lykilmarkmidum gildandi deiliskipulags er markviss uppbygging ibudarhidsnaedis og m.a. er 16gd
ahersla 4 ad styrkja gétumynd Hvitingavegar med byggingum einbylis- og parhusa 4 einni eda tveimur
haedum. [ deiliskipulaginu var gert rad fyrir byggingarreit vid Hvitingaveg 7 fyrir sérbyli & 2 haedum med
innbyggdri bilgeymslu og leyfileg hamarkshaed var 8 m midad vid kéta adalgdlfs. Breyting var gerd 3
deiliskipulaginu i névember 2011 og var pa byggingarreitur vid Hvitingaveg tekinn Ut og byggingarreit vid
Safnahusid beaett vid og er pad i gildi i dag. Samkveemt skilmalum deiliskipulagsins ma nytingarhlutfall 4
nyjum [68um fyrir sérbyli vera 0,5. | breytingum sem gerdar hafa verid & deiliskipulaginu seinustu &r eru

b6 fordeemi fyrir pvi ad nytingarhlutfall sé haerra
Forsendugreining og ahrif 8 umhverfio

Vid gerd breytingarinnar var 16g6 ahersla a ad byggingar falli vel ad landi og adliggjandi byggd og i
upphafi verkefnis var unnin forsendugreining par sem bornir voru saman 6likir valkostir. Ljést er ad
uppbygging mun breyta asynd gétunnar og mikilvaegt ad ny byggd taki mid af naerumhverfi sinu,
tidaranda og stefnumorkunar sveitarfélagsins t.a.m. i adalskipulagi.

[ forsendugreiningu voru bornir saman kostir og ékostir mismunandi husagerda, 6likir valkostir & adkomu

ad nyjum I68um, fjoldi 160a og fjoldi ibuda. Valkostir voru m.a. metnir ut fra ahrifum a adliggjandi byggd,
adlégun ad landi, hagkveemni i nytingu & landi og frambodi og eftirspurn & hdsnaedi i Vestmannaeyjum.

Byggingar vid Hvitingaveg og Skdlaveg eru dlikar i utliti og enginn einn byggingarstill rddandi. Byggingar
sunnan megin vid Hvitingaveg eru heerri en byggingar nordan gotu og pakform eru élik. Nyrri hds vid
gotuna eru almennt steerri og haerri en pau eldri og efnisnotkun énnur. (budarhis nordan megin
gotunnar, vid Hvitingaveg 3 og 5, eru lagreist, baedi 4 einni haeed med risi og eru byggd a fyrri hluta
seinustu aldar. Husin standa um 1 metra leegra en gatan og virdast pvi laegri tilsyndar en pau i raun eru.
Baedi husin eru um i 1,5 - 2 m fjarlaegd fra 16damorkum vid gangstétt. A nyjum 16dum vid Hvitingarveg er
byggingarlinu fylgt til pessa ad styrkja gotumyndina og vidhalda byggdarmynstrinu.

Fra Hvitingavegi og nidur 4 bakléd safnahussins er um 3 metra haedarmunur. Til pess ad nyta [é6dirnar vel
og fordast ad mikill halli verdi & 168ununum eru byggingar & tveimur haedum og kjallara. Adalinngangur
er & 1. haed hudsanna fra Hvitingavegi en einnig er gert rad fyrir inngangi i kjallara & bakhlid hisanna auk
bilgeymslu. Hdmarkshaed husanna er 9 m meaelt frd adkomukdta kjallara og ma pvi gera rad fyrir ad
byggingar verdi ad hdmarki um 6 metra haar ofan gétu. Onnur haedin er inndregin m.a. til ad draga ar
skuggavarpi 4 adliggjandi 16dir. A 168 Skélavegar 21c er gert rad fyrir 8 m harri byggingu med maenispaki,

sem er sama had og Alpyduhusid vid Skolaveg 21b. Husid liggur leegra i landi en byggingar a adliggjandi
[66um vid Skolaveg og Hvitingaveg.

[ forsendugreiningu var skodad hvort gera aetti rad fyrir par- eda radhisum & 168unum i stad sérbyla.
Engin Onnur par- eda radhus eru a i naesta nagrenni [6danna og var pad metid sem svo ad rétt veeri ad

vidhalda byggdarmynstri hverfisins og gera rad fyrir sérbylum. Ny 168 vid Skélaveg 21c er stzerri en nyjar
[68ir vid Hvitingaveg og par er gert rad fyrir tvibyli 8 tveimur haadum.

Ekki er talid ad ny byggd aftan vid Safnahusid komi til med ad hafa neikvaed ahrif & notkun eda asynd
almenningssvaeda vid Stakkagerdistin eda framan vid Safnahulsid og Radhusid. Tunid aftan vid
Safnahusid er ekki hluti af almenningssvaedinu og er pad mat sveitarfélagsins ad pad henti vel fyrir
ibudabyggd enda er pad i samraemi vid aherslur adalskipulagsins. AGkoma ad nyjum I68um er um nyjan
veg fra bilastaedi vid Safnahusid og ekki liklegt ad umferd um nyja veginn verdi mikil enda eingdngu 5-6
ibudir sem koma til med ad nota hann. Ny huds vid Hvitingaveg verda ekki hzerri en Safnahusid en
Hvitingavegur 7 og 9 munu sjast fra almenningssveedunum. Verdi byggt vid vid Safnahusid til vesturs,
eins og heimilt er skv. gildandi deiliskipulagi, munu nyju ibadarhusin sjast enn minna. Ad sama skapi
verdur ekki verdur séd ad ny hus muni hafa neikvaedari ahrif a almenningssvaedin en énnur ibddarhus i
hverfinu umhverfis Stakkagerdistun.

Vid gerd breytingarinnar var hugad ad pvi ad nyjar 16dir vid Hvitingaveg naedu ekki lengra en ad
austurhlid Safnahussins til pess ad gefa horninu vié Kirkjuveg og Hvitingaveg gott andrymi og til ad
vidhalda sjonlinum fra horninu i att ad Stakkagerdistini. Byggingarreitur & 168 Skélavegar 21c er

stadsettur & nordurhluta Iédarinnar, fjeer nuverandi ibudabyggd og neer Alpyduhusinu. Talid er ad

Breyting a d;éili/skipulagi: Hviti

skuggavarp af nyjum ibudarhisum hafi ekki teljand ahrif a adliggjandi byggd, eins og sja ma &
medfylgjandi skyringarmyndum.
Malsmedferd

Drog ad deiliskipulagsbreytingu voru kynnt fyrir hagsmunaadilum og almenningi i lok oktéber 2021 i
samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/20210. Tillagan var adgengileg a vef sveitarfélagsins og bréf
var sent a ibua i grennd vid svadid og peim gefinn kostur a8 ad senda inn dbendingar eda athugasemdir
vid tilléguna. Einnig var bodid upp a kynningu a fyrirliggjandi gégnum & skrifstofu skipulagsfulltria.

Athugasemdir barust fra HS Veitum og ibdum vid Hvitingaveg 5 og 12, sem hafdar voru til hlidsjénar vio
motun tilldgunnar.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi var auglyst i samrami vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
fra 20. desember 2021 - 31. januar 2022. Athugasemdir barust vid auglysta tillogu sem leiddu ekki til
breytinga eftir auglysingu.

[ tilldgu ad breytingu var gert rad fyrir ad byggingarreitur vid Safnahusid minnkadi. Eftir auglysingu var
pvi breytt og fallid frda minnkun byggingarreits.
Breyting a deiliskipulagi
[ breytingunni felst eftirfarandi
e Ny l60 er afmorkud vid Skélaveg 21c fyrir ibddarhus a tveimur heedum med 1-2 ibudum.
e Fjorar nyjar sérbylishisalédir eru afmarkadar vid Hvitingaveg 7, 9, 11 og 13.

e L&0 Skolavegar 21b (Alpyduhusid) steekkar litillega til sudurs til ad tryggja adkomu ad bakhlid
hussins. Lodin verdur 647 m? eftir breytingu.

e Gert er rad fyrir nyjum vegi fyrir aftan Kirkjuveg 52 (Safnahusid) sem verdur adaladkoma ad
Skoélavegi 21c, adkoma ad baklédum Hvitingavegar 7-13 og ad bakhlid Safnahussins.

e Fyrirkomulag bilasteeda vid Safnahusid og radhusid breytist 4 uppdraetti i samraemi vid raunstédu.
Fyrirkomulag bilasteeda a uppdreetti er leidbeinandi.

e A bakléd Kirkjuvegar 52 (Safnahussins) er steinsteyptur loftraesistokkur sem verdur feerdur eda
fjarlaegdur.
Skipulagsskilmalar

Skilmalar pessir eru vidbot vid almenna skilmala gildandi deiliskipulags og gilda eingdngu um pad svaedi
sem breyting pessi neer til. Ad 6dru leyti gilda skilmalar gildandi deiliskipulags m.s.br.

Fyrir nyjar 168ir vid Hvitingaveg og Skdlaveg eru settir nyir sérskilmalar. par sem sérskilmalar vikja fra
almennum skilmalum, gilda sérskilmalar.
Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdraetti og & maeliblodum. Allir meginhlutar byggingar skulu
standa innan peirra. Stakir byggingarhlutar s.s. pakskegg, skyggni, sdlpallar eda reykhafar, geta farid ad
einhverju leyti Ut fyrir byggingarreit og skal pa gera grein fyrir peim & adaluppdrattum. Aukahlutir utan 4
hdsum, s.s. gervihntattadiskar skulu ekki stadsettir & framhlid huisa og skulu ekki fara upp fyrir haesta
punkt byggingar.

Lédafragangur og stodveggir

Gera skal grein fyrir 16darfragangi @ sérstokum Ié68aruppdreetti. bar skal syna fyrirkomulag 16dar, s.s.
fragang lands, skjélveggi, sorpgeymslur, bilastaedi, girdingar og annad sem kann ad hafa ahrif 4 asynd
I68ar eda er liklegt til pess ad hafa ahrif & adliggjandi 16d8ir. Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og
fragang 4 sinni 160 og ber abyrgd a ad paer séu i samraemi vid sampykktar teikningar og hadartolur skv.
meeli- og haedarbladi. Ef haedarmunur er tekinn med stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra
adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig, |66 eda bilasteedi.

Stodveggi skal hanna med byggingunni og skulu falla vel ad byggingu og 164.

Lédarhafi skal hafa samrdd vid |6darhafa adliggjandi 168ar um fragang 4 sameiginlegum |68armérkum
beirra. Verdi agreiningur par um, skal hlita urskurdi byggingarnefndar og/eda byggingarfulltrda i pvi mali.

Skjolveggir og girdingar

Skjolveggi og girdingar skal hanna med byggingu og i samraemi vid form, efni, liti og aferd byggingar.
Gera skal grein fyrir skjélveggjum og girdingum & adaluppdrattum og/eda l6daruppdraetti.

Skjolveggir skulu ekki vera haerri en 1,6 m yfir palli eda pvi svaedi sem peim er setlad ad skyla.
Sorpgeymslur

Samraema skal utlit og 4synd sorpgeymsina vid utlit byggingar og gera skal grein fyrir stadsetningu peirra
og honnun & adaluppdrattum.

Veitur

Hita- og vatnslagnir liggja um svaedid dsamt haspennu- og lagspennustreng sem tengjast dreifist6d i
Safnahusi. Hafa skal fullt samrad vid HS veitur vegna framkvaemda 4 svaedinu.

ngavegur 7
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Skdlavegur 21c, sérskilmalar

Lédarstaerd 376 m?
Byggingarmagn AJ lagmarki 120 m?
A3 hdmarki 220 m?
Nytingarhlutfall verdi ad hamarki 0,60.
Fjéldi ibuda 1-2
Fjéldi haeda og 2 hadir.
hdmarkshaed Vegghad: allt ad 6,0 m maelt fra golfkota jardhaedar.
Maeenishad: allt ad 8,0 m maelt fra gélfkota jar6haedar.
Adkoma Adkoma er um nyjan veg fra Skélavegi (Radhustrod).
Bilastaedi Fyrir ibudir sem eru staerri en 80 m2 skulu vera ad lagmarki 2 bilastaedi innan
[6dar.
Fyrir ibadir sem eru minni en 80 m2 skal ad lagmarki vera 1 bilastaedi innan
I60ar.
Bilastaedi fyrir framan bilgeymslur skulu ekki vera styttri en 6 m.
bpakform pak skal vera maenispak.
Kvistir eru heimiladir & paki og haed peirra ma ekki fara upp fyrir maeni.
Svalir og utbyggingar | Heimilt er ad svalir fari allt ad 1,6 m Ut fyrir byggingarreit 4 vestur-, austur -

og sudurhlid.

Skolavegur 21c: Skilmalateikning i mkv. 1:200
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Hvitingavegur 7, 9 11 og 13, sérskilmalar

Lédastaerdir 272 m?
Byggingarmagn A3 hamarki 220 m?
AJ lagmarki 150 m?
Nytingarhlutfall verdi ad hamarki 0,85.
Fjéldi ibuda 1
Fjoldi haeda og 2 haedir og kjallari, 2. haed er inndregin sbr. skilmalateikningu.
hdmarkshaed Hamarkshaed er 9,0 m maelt fra gélfkota kjallara.
Eda
1 had og kjallari.
Hamarkshaed er 7,5 m maelt fra golfkota kjallara.
Lagmarkshaed er 6,5 m golfkota kjallara.
Adkoma Adalinngangur skal vera fra Hvitingavegi.
Adkoma ad bakhlid er um veg fra Skdlavegi / Radhustrod.
Bilastzdi Ad lagmarki skulu vera 2 bilastaedi innan hverrar l16dar.
Ad auki skal innbyggd bilgeymsla vera i kjallara med adkomu fra Skélavegi /
Radhustrod.
Bilastaedi fyrir framan bilgeymslur skulu ekki vera styttri en 6 m.
bakform, pakform er frjalst.
2 hadir og kjallari Efsta brdn paks skal vera inndregin um 1 m ad lagmarki 4 austur og
nordurhlid sbr. skilmalateikningu.
bakform, pak skal vera einhalla eda maenispak.
1 haed og kjallari
Byggingarlina Framhlid 1. haedar vid Hvitingaveg (sudurhlid) skal ad fylgja a.m.k. 50% af
lengd bundinnar byggingarlinu.
Svalir og utbyggingar |Heimilt er ad svalir fari allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit 4 vestur- og
nordurhlid.
A Hvitingavegi 13 er einnig heimilt ad svalir fari 1,6 m ut fyrir byggingarreitur
a austurhlid.
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Hvitingavegur 7, 9, 11 og 13: Skilmalateikning i mkv. 1:200
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:__J Inndregin paklina 2. hadar

Skyringarmynd: Byggingarreitir vid Hvitingaveg, 1 had og kjallari, horft i vestur eftir Hvitingavegi.

Hér er synd hdmarkshaed byggingar (7,5 m) an pakforms. Gerd er krafa um einhalla pbak eda maenispak.

Skyringarmyndir sem syna byggingarreit vid Skdlaveg 21c.

u-‘
3

1
| A
i

o . o
?’/7

- -"-'-/

. Y c] = T =
—— -; | - L |,.
| h e ._\_‘_\
‘— \\.,_";\\ I"

»

Skyringarmynd:
Hluti adalskipulags Vestmannaeyja 2015-2035
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Skyringarmynd: Byggingarreitir vid Hvitingaveg, 2 hadir og kjallari, horft i vestur eftir Hvitingavegi.
Hér er synd hamarkshaed byggingar (9 m).
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Deiliskipulag midbaejarsvaedis: Hvitingavegur 7-13 og Skolavegur 21c
Breyting a deiliskipulagi - skyringarmyndir
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Skyringarmynd/kennisnid B-B: Hvitingavegur 7, 9, 11 og 13, bygging a 1 haed og kjallara i mkv. 1:200
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Skyringarmynd / Kennisnid A-A: Hvitingavegur 7, 9, 11 og 13, bygging @ 2 haedum og kjallara i mkv. 1:200
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Azetlad skuggavarp 21. juni kl. 17:00

Skyringarmynd:

Hluti adalskipulags Vestmannaeyja 2015-2035

Deiliskipulag petta hefur fengid medferd i samraemi vid
akveaedi 1. mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br.
og var sampykkt i baejarstjérn Vestmannaeyjabaejar pann ¢

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann
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Deiliskipulag midbaejarsvaedis: Hvitingavegur 7-13 og Skolavegur 21c
Breyting a deiliskipulagi - skyringarmyndir
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Skyringarmynd: Byggingarreitir vid Hvitingaveg, 1 haed og kjallari, horft i vestur eftir Hvitingavegi. Skyringarmynd: Byggingarreitir vid Hvitingaveg, 2 hadir og kjallari, horft i vestur eftir Hvitingavegi.
Hér er synd hamarkshaed byggingar (7,5 m) an pakforms. Gerd er krafa um einhalla pak eda meenispak. Hér er synd hamarkshaed byggingar (9 m).

j__—ll:

Skyringarmynd: Daami um husagerdir sem passa inn i skilmala fyrir Hvitingaveg 7-13, horft i vestur eftir Hvitingavegi.
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Skyringarmynd: Byggingarreitir vid Hvitingaveg, 1 had og kjallari, horft i austur eftir Hvitingavegi. Skyringarmynd: Byggingarreitir vid Hvitingaveg, 2 hadir og kjallari, horft i austur eftir Hvitingavegi.
Hér er synd hdmarkshaed byggingar (7,5 m) an pakforms. Gerd er krafa um einhalla pbak eda maenispak. Hér er synd hamarkshaed byggingar (9 m).

~
Skyringarmynd: Daemi um husagerdir sem passa inn i skilmala fyrir Hvitingaveg 7-13, horft i austur eftir Hvitingavegi.

Skyringarmynd: Byggingarreitir vid Hvitingaveg, 1 had og kjallari. Skyringarmynd: Byggingarreitir vid Hvitingaveg, 2 haedir og kjallari.
Hér er synd hdmarkshaed byggingar (7,5 m) an pakforms. Gerd er krafa um einhalla pbak eda maenispak. Hér er synd hamarkshaed byggingar (9 m).

Skyringarmynd: Byggingarreitir vid Hvitingaveg, 1 had og kjallari. Skyringarmynd: Byggingarreitir vid Hvitingaveg, 2 haedir og kjallari.
Hér er synd hamarkshaed byggingar (7,5 m) an pakforms. Gerd er krafa um einhalla pak eda meenispak. Hér er synd hamarkshaed byggingar (9 m).

Skyringarmynd: Daami um husagerdir sem passa inn i skilmala fyrir Hvitingaveg 7-13.

Skyringarmynd:

Hluti adalskipulags Vestmannaeyja 2015-2035

- Sampykkt Deiliski

Deiliskipulag petta hefur fengid medferd i samraemi vid
akveaedi 1. mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br.
og var sampykkt i baejarstjérn Vestmannaeyjabaejar pann ¢

Midbeejar, Hviti

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann

ifA1519-010-U03 Deiliski

f.h. Vestmannaeyjabaejar

Midbaejar - Hviti

$:WV010011519 Deiliskij

Deiliskipulag
Midbzejarsvaedis

Hvitingavegur 7-13 og Skélavegur 21C

Breyting 4 deiliskipulagi
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