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Hluti deiliskipulag Ashamars dags. 28.2.2019 i mkv. 1:1000

Greinargerd

Gerd er tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Ashamars, dags. 28.2.2019. Breytingin er
tilkomin vegna o6ska HS veitna um stofnun & nyrri 168 fyrir dreifist6d og vegna dska
I68arhafa um breytingar 8 byggingarreitum. Tillaga ad breytingu felst i litils hattar haekkun a
byggingingarreitum & reit 2, breikkun a goétu, tilfaerslu 4 168amorkum vegna breikkunar a
gotu, breytingu 4 fjdlda ibuda og ad nyrri 160 fyrir dreifistod er baett vid.

Tillaga ad breytingu er auglyst i samraemi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Tillaga ad breytingu

Gerd er tillaga ad breytingu 4 koéflum 6.3 - 6.6 i greinargerd deiliskipulagsins og gerdar eru
breytingar a deiliskipulagsuppdraetti. Snid og skyringarmyndir eru uppfaerdar i greinargerd i
samrami vid breytingar.

Breytingar sem um raedir eru tilgreindar i lista hér ad nedan.

e Husnumerum er baett inn a uppdratt i samraemi vid utgefin maelibl6d.

e Ny 163 fyrir dreifistod beetist vid & opnu svaedi vid 168amérk Ashamars 91-93. Lédin er
25 m2 ad steerd og byggingarreitur er 10 m2. Hdmarkhad byggingar er 3,0 m, mzelt fra
adkomukéta.  almennum skilmalum er umfijéllun um dreifistdd baett vid i kafla 6.5.16.

e  Milli radhusa vid Ashamar 105-113 og Ashamar 115-123 kemur 3 m breidur stigur til
ad audvelda adgengi ad baklédum. Lodir og sér afnotalddir minnka og staerdir eru
uppfeerdar 4 uppdreaetti og a skyringarmyndum i sérskilmalum.

e Gata sem liggur fra Ashamri til austurs (milli reits 2 og 3) breikkar Gr 6 m i 7 m. Vid pad
faerast 168ir 4 vid Ashamar 73-91 um 1 m til sudurs og gdngustigur vid baklédir
minnkar sem pvi nemur.

e  Skilmalum um bilastadi i kafla 6.5.5 er breytt pannig ad i stad pess ad segja ,Gert er
rad fyrir tveimur bilasteedum & hverja ibud i radhisum og fjorbylishisum. Vid steerri
fjolbylishus skal gera rdd fyrir a.m.k. 1 steedi a ibud.” stendur ,Fjoldi bilasteeda a 160
og/eda reit er tilgreindur i sérskilmalum”

e [sérskilmalum fyrir hvern reit er fioldi bilasteeda & 168 tilgreindur.

e  Skilmalum um |66ir og I6dafragang i kafla 6.5.9 er breytt pannig ad hamarkshaed
skjélveggja vid sérafnotareiti eda sélpalla er 1,8 m fra yfirbordi pess flatar sem girtur er
af i stad 1,2 m a6ur.

o Sérskilmalum fyrir reit 2 i kafla 6.6.1 er breytt pannig ad hdmarkshaed bygginga verdur
4,7 mistad 4,5 m.

e Sérskilmalar fyrir reit 3 i kafla 6.6.2, breytast pannig ad i stad pess ad a hverri 168 sé
eitt fjolbyli (fjorbyli) med fjérum ibidum & hverri |66 er gert rad fyrir 2-4 ibddum 4 160,
p.e. heimilt er ad feekka ibidum um tveer. Ordalag i greinargerd og i skilmalum er
lagfaert m.t.t. til pessa.

o Heildarfjoldi ibuda a sveedinu verdur 46-54 i stad 54 adur.

e | kafla 6.5.3 er &kvaedi um sdlstofur skuli vera ad lagmarki 3 m fra adliggjandi
[66amorkum fellt at.

e  Gerdar eru dverulegar lagfaeringar 4 texta i samraemi vid breytingar.

Breytingar eru audkenndar med raudum lit hér & eftir. Ad auglysingu lokinni verdur

greinargerd deiliskipulagsins uppfaerd dsamt uppdraetti og gognin gefin Ut ad nyju, med

sampykktum breytingum.

6.3 GOTUR, GONGULEIDIR

Engar breytingar eru gerdar 4 adkomu peirra hisa sem pegar eru byggd a sveedinu. Ny

vegtenging fra Ashamri til austurs verdur a8koma ad-nyju-sveedifyrir reit 2 og 3. radhis og

fiérbyti: Nytt 18 ibuda fjolbyli er verdur-med somu adkomu og pegar byggt fjolbylishus vié

Ashamar 75.

Gert er rad fyrir gangstéttum vid gotur og peer tengdar med gonguleidum vid nalaeg
ibréttasvaedi, skdlann og graen svaedi.

6.4 ALMENN LYSING A TILLOGU

{-sérskilmalum-er-b-Byggdinni er skipt upp i 5 reiti eins og peir eru tilgreindir & medfylgjandi
teikningu.

Skyringarmynd: Reitaskipting

Innan deiliskipulagssvaedisins eru pegar byggdar 124 ibudir i radhusum og fidlbylum. |

tillégu ad deiliskipulagi er gert rad fyrir 46-54 nyjum ibudum og verdur heildarfjéldi ibuda

innan svaedis pvi 170-178.
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Vid fjslbylishdsin vid Ashamar 57-63, 65-71 og 75 hafa verid byggdir bilskdrar i samrami
vid sampykktar byggingarnefndarteikningar. { deiliskipulagi er byggingarreitum fyrir bilskira
baett vid & fjolbylishisalodum. L63 Ashamars 75 staekkar og verdur sameiginleg med nyju
fjdlbylishusi. Engir-sérskitmétarervumreit Tendafuttbyggdur:

Nuverandi byggd

Tegund husnaedis Fjoldi ibtida
Reitur 1 - Ashamar 1-55 Radhus 34
Reitur 4 - Ashamar 75 Fiolbyli 18
Reitur 5 - Ashamar 57-63 Fjolbyli 36
Reitur 5 - Ashamar 65-71 Fjélbyli 36
124 ibudir
Nybyggingar skv—tittégt:
Tegund hisnaedis Fjéldi ibuda
Reitur 2 Radhus 20
Reitur 3 Parhus / Tvibyli / Fjolbyli-Fibrbyt 8-16
Reitur 4 Fjolbyli 18
46-54 ibudir

6.5 ALMENNIR SKILMALAR

Almennir skilmalar gilda um allar 168ir a skipulagssvaedinu. Sérskilmalar eru birtir aftan vid
almennu skilmalana fyrir reiti 2-5. Ef sérskilmalar vikja fra almennum skilmalum pa gilda
sérskilmalar. Oll uppgefin mal eru i metrum.

Reitur 1 er fulloyggdur og er ekki gert rad fyrir viobdtum vid byggingar a peim reit.

6.5.1 HOnnun bygginga

Sambyggd hus og hus innan somu l6dar skulu hénnud af sama hénnudi. Nytt fjolbyli 4 reit 4
er undanskilid pessu dkvaedi

6.5.2 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir a deiliskipulagsuppdraetti. Himarkshaed bygginga er tilgreind i
sérskiputagsskilmalum. Allir hlutar bygginga adrir en svalir og sélstofur, skulu vera innan
skilgreinds byggingarreits. Heimilt er ad byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir
pak s.s. lyftuhus, loftraesitudur, reykhafar og adrir sambeerilegir hlutar byggingar fari upp ar
byggingarreit.

Heimilt er ad svalir ndi 2,5 m at fyrir byggingarreit og er leidbeinandi stadsetning peirra
synd a deiliskipulagsuppdreetti.

Gervihnattadiskar skulu ekki fara upp fyrir pakbrin/maeni hiss og skulu stadsettir & bakhlid
husa, p.e. ekki a gotuhlid.

6.5.3 Soélstofur/sélskalar

Vid ny radhus er heimilt ad byggja sélstofu allt ad 2,5 m ut fyrir byggingarreit og ma hun
vera allt ad 10 m? ad steerd. Byggingarlina er synd & deiliskipulagsuppdraetti. Séistofa-skat
a0 lagmarki- vera- 3- m- fr& adliggjandi- l6damorkum. Hamarkshaed sélstofu er 3 m fra
adkomukdta ibudarhuss.

6.5.4 Svalir

Svalir skulu ekki vera yfirbyggdar eda lokadar af, t.a.m. med svalalokunum.

6.5.5 Bilastxdi

Fjoldi bilasteeda a 1608 og/eda reit er tilgreindur i sérskilmalum. Gert-er réd-fyrir-tveimur
. 5 { hveria ibid fradhi & Srbvlisht vi5 £ SIbvlisha 5
Fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda er synt & deiliskipulagsuppdraetti en getur breyst vid
lokahénnun. Endanlegt fyrirkomulag skal koma fram & adaluppdrattum og maelibl6dum.
Yfirbord bilasteeda skal vera malbikad, steypt eda hellulagt. Ekki er heimilt ad nota lausa
mol eda annad laust efni.

6.5.6 Bilskurar

Bilskarar skulu hafa flatt pak og skal utlit peirra samreemast asynd ibddarhisanna.
Bilskarshurdir i sému lengju skulu hafa samreemt atlit. Ekki er heimilt ad koma fyrir
iveruherbergjum i bilskirum og er buseta i peim 6heimil.

6.5.7 Meli- og haedabl6d

A maeli- og haedablédum koma fram gétuheiti og ndmer 16dar, malsett afstada byggingar,

malsett 168 og malsettur byggingarreitur. ba skal syna haedarlegu |6dar midad vid gotu. A
meelibladi skal vera hnitaskra og landnumer.

Meli- og haedabléd skulu byggja a deiliskipulagsuppdreetti, almennum skilmalum og
sérskilmalum 160a. Endanleg hadarsetning bygginga, 160a og gatna kemur fram &
haedarbl6dum.

Deiliskipulagsuppdratt skal ekki nota sem vidmid vid Utmaelingu 160a eda stadsetningu
bygginga heldur skal mida vid sampykkt maeli- og/eda haedablod. Kvadir sem kunna ad vera
4 16dum m.a. vegna lagna eda adgengis koma fram a maelibl6dum.

6.5.8 Adaluppdraettir

Adaluppdraettir skulu vera i samraemi vid deiliskipulag, maelibl6d, byggingarreglugerd og
onnur l6g og reglugerdir sem vid eiga. Med adaluppdrattum skal fylgja |68auppdrattur.
6.5.9 LAdir og I6dafragangur

Med adaluppdrattum skal fylgja I66auppdrattur i mkv. 1:500. bar skal gera grein fyrir
fyrirkomulagi 16dar, s.s. fragangi og hadarsetningu lands, efnisvali |60arfragangs,
sérnafnotaflotum, leik- og dvalarveedi & fjolbylishdsalédum, adgengi, innkeyrslum,
bilasteedum, sorphirdu, trjagrédri, girdingum, grodri & 166armorkum o.fl. eftir atvikum.
Lédir sambyggdra husa og fjélbylishisa skulu hannadar sem heild, hafa samraeemda asynd,

efnis- og grédurval. L6d skal uppfylla kvadir um adgengi skv. byggingarreglugerd. Lédarhafi/
framkvaemdaradili sér um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber dbyrgd 4 ad peer séu i

samraemi vid sampykktar teikningar og maelibl6d. Lodir skulu fragengnar ad ollu leyti eigi
sidar en ari eftir ad lokauttekt fer fram.

Veggir 4 I66amorkum, skjolveggir og stodveggir skulu hannadir med byggingu og samraemi
skal vera vid form, efni, lit og aferd byggingar. Himarkshaed skjolveggja vid sérafnotareiti
eda solpalla er 1,82 m fra yfirbordi pess flatar sem girtur er af. Hdmarkshaed veggja a
I66amoérkum og girdingar umhverfis 163ir er 1 m nema akvaedi byggingarreglugerdar kvedi 4
um annad vegna 6ryggispatta.

A 168auppdraetti skal gera grein fyrir leik- og dvalarsvaedum vid fjolbylishus.

6.5.10 Sorpskyli / sorpgerdi

Sorpskyli eda sorpgerdi ma vera 4 168 utan byggingarreits eda innan byggingar. Skulu pau
hénnud med byggingu og samraemi skal vera vid form, efni, lit og aferd byggingar. Sorpskyli
/ sorpgerdi skal syna & lodaruppdraetti og gera skal grein fyrir honnun peirra i
byggingarlysingu.

6.5.11 Sérafnotareitir

Fyrir ibudir a jar6haedum i fjolbyli skal afmarka reit til einkanota ad hamarki 3 m fra utvegg
og skal hann syndur 4 adaluppdrattum. Um fragang a skjolveggjum vid sérafnotareiti er
visad i almenna skilmala um [668ir og |68afragang.

6.5.12 Utivistar- og leiksvaedi

A baejarlandi vid nordurmork deiliskipulagssvaedisins er opid sveedi. Landid er & forraedi
baejarins og ber hann abyrgd a fragangi og vidhaldi pess. bar er heimilt ad koma fyrir
leiktaekjum, Utivistartaekjum, sameiginlegum matjurtargéréum eda 6dru pvi sem nytist
ibdum til dtiveru og anaegju. Gengid skal fra dtivistar- og leiksvaedi samhlida uppbyggingu a
svaedinu.

6.5.13 GoOnguleidir

A deiliskipulagsuppdraetti eru syndar gangstéttir medfram og vid gétur dsamt gongustigum
4 opnum svaedum og baejarlandi. Vegna nalaegdar vid skélasvaedi og iprottasvaedi skal
tryggja 6ruggar og skyrar gonguleidir innan deiliskipulagssvaedisins sem og tengingar vid
nuverandi stigakerfi. Yfirbord gangstétta og géngustiga skal vera jafnt og vel fragengid.
Leidbeinandi stadsetning gdngupverana innan svaedis eru syndar a deiliskipulagsuppdraetti.
6.5.14 Lysing

Gengid skal fra lysingu i gétu og medfram géngustigum samhlida uppbyggingu a svaedinu.
6.5.15 Minjar

Innan deiliskipulagssvaedisins eru engar pekktar minjar. Landinu 6llu hefur verid raskad
gegnum arin og hraun jafnad nidur. Finnist minjar eda merki um minjar @ framkvaemdatima
skal stodva framkvaemdir samstundis og tilkynna Minjastofnun um fundinn sbr. 16g um
menningarminjar nr. 80/2010.

6.5.16 Lagnir og veitur

Engar lagnir eda veitur liggja yfir eda um uppbyggingarsvaedid.

Austan vid reit 2 er 168 fyrir nyja dreifist6d. Lodin er 25 m2 ad steerd og byggingarreitur 10

m2. Hamarkshzad byggingar er 3,0 m malt frd adkomukédta. Tryggja skal éheft adgengi ad
dreifistod.

6.6 SERSKILMALAR LODA
6.6.1 Reitur 2: Radhus

A reit 2 eru fjérar radhusalengur & einni haed med fimm ibadum hver, samtals 20 ibudir.
Hver ibud er & sér afnotaléd. Ldodastxdir og steerdir afnotaléda eru syndar a
deiliskipulagsuppdraetti og maelibl6dum.

Radhus stallast upp & vid til sudausturs. Hzedarlega verdur akvordud vid utgafu
haedarblada. Verdi porf 4 stodveggjum & [66amorkum skal gera grein fyrir peim a
adaluppdrattum. Um hoénnun peira gilda dkveedi i almennum skilmalum um 16dir og
|68afragang hér ad framan. Sambyggd-radhtis-ert--sameigintegritéd- | hverri ibud skal vera
innbyggdur bilskur fyrir einn bil.

Tveer botnlangago6tur eru innan reits 2 og vid enda peirra skal gera rad fyrir sniningssvaedi.
Snuningssveedi skal ekki nota sem bilastaedi. Gangsétt skal vera medfram gotu. Bakkad er ur
bilasteedum vid ibudarhuds yfir gangstétt og skal pvi tryggja ad grédur innan 16da og a
I66amorkum byrgi ekki syn gangandi og hjolandi vegfarenda.

Skyringarmynd / kennisnid: Sneiding D-D eftir breytingu

6.6.2 Reitur 3: Tvibyli / Parhus / Fjolbyli Fidtbylifiérbyli

A reit prju eru fjdrar 168ir og & hverri 163 er heimilt ad byggja ibudarhus & tveimur haedum
fyrir 2-4 ibudir. eitt- fidlbyl- med- fiérum- tbtidum- hvert— Lé8arsteedir eru syndar &
Inngangar i ibudir skulu verda & nordvesturhlid byggingar. Sameiginlegur stigi fyrir ibudir 4
efri haedum skal vera & nordvesturhlid byggingar. Inngangar og stigi skulu vera innan
byggingarreits.

Heimilt er ad svalir & efri haedum gangi 2,5 m ut fyrir byggingarreit 4 a nordvesturhlid
(framhlid) og sudausturhlid (bakhlid). Svalir skulu ekki fara ut fyrir byggingarlinu sem synd
er 4 deiliskipulagsuppdraetti.

Sérafnotareitir fyrir ibudir 4 jardhaedum verdi ad hamarki 3 m fra utvegg.

Grunnflétur byggingar a 168 288 m?

Hamarksbyggingarmagn a 168 576 m?

Fjoldi ibuda & 163 2-4

bakgerd Hallandi pak, med frjalsri meenisstefnu.

Hamarksvegghaed (maenispak)

6 m fra adkomukota jardhaedar

Hamarkshaed-{meenispak)

7,5 m fra abkomukéta jardhaedar

Fjoldi bilasteeda & 166

82 fyrir hverja ibud)

Hamarksflatarmal ibuda ibtidarhtisséafrotatésd 165 m? 450-m?

. f . . fu-a-af 58 0 E)
Hamarksvegghaed 3 m fra adkomukota
Hamarksmaenishzed 4,5 4,7 m fréd aBkomukoéta jaréhaedar

- 5 sorstof

3 mfraad St hudarht

pakgerd

Maenispak, bindandi-maenisstefna er synd a deiliskipulagsuppdraetti.

Fjoldi bilasteeda a 166

2

Skyringarmynd: Reitur 2

-4
iz
x 12,0 87 8.7 87 12,0 L 3 r’
R S sz o« 1
2 Fo=—=- e s 27 "85
—:‘ § . EEE2IC F---- g / e eop” o
L < N L J i 133
— [ 5 127 129 131
17 REITUR 2
Skyringarmynd: Reitur 2, snid B-B
-4
=<
= o«
25 25 i
5% P i T - R
< : O,r _______ a o ez _"== 5\5
[l S | 1 el g < r
— R L 1
121 J e L
REITUR 2 107

Skyringarmynd: Reitur 2, snid D-D

Skyringarmynd: Reitur 3

B -
wn
Fe——- NG m———— +————- - 2‘3. F————— e ——— - [Ep—
1

I ! —_
91 89 87 : =

—

Skyringarmynd: Reitur 3, snid C-C

P 1’2;0 25
12,0 23 - T~ |
_____ I > 0 r I
T_-___ q N RZ N2 ;_______I\ :
M\‘ L=l ) _— LEIKSVZEDI i
133 o UTIVISTARSVADI
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6.6.3 Reitur 4 - Fjolbyli

A reit fidgur er ein 168 fyrir tvo fiolbyli, bilskira, bilastaedi og dvalarsvaedi. Annad
fiolbylanna, Ashamar 75, er pegar byggt d4samt einum bilskir, merktur 4.9. & uppdraetti.
Husin eru prjar haedir auk kjallara.

A 168 eru byggingarreitur fyrir 14 nyja bilskara, 7 fyrir hvort fjdlbyli, merktir sem 4.1-4.7 og
4.10-4.16. Hamarkshaed bilskira er 3 m fra adkomukota. Engir gluggar skulu vera 4 veggjum

bilskdra en heimilt er ad koma fyrir pakglugga. Fyrir framan hvern bilskdr er bilasteedi sem
tilheyrir bilskur, samtals 15 staedi.

Léo
Steerd 16dar 5746,0 m?
Ash 75
Grunnflétur byggingar 675,6 m?
Skrasir m2 2702,4 m?
Haed 12,28 m
Fjoldi ibuda 18
Fjoldi nyrra bilskura 7 (4.10-4.16)
Ashamar 77(nybygging)
Grunnflétur byggingar 715 m?
Hamarksbyggingarmagn 2.860 m? \/\
Fjéldi ibuda 18 \
Pakgerd Hallandi pak \
Hamarkshasd 70,5 m fra adkomukota -
amarkshee jardhsedar
Hamarksvegghaed 9 m fra adkomukéta jardhaedar
Fjéldi bilskura 8 (4.1-4.7)
Fjoldi bilasteeda AJ lagmarki 1 steedi a ibud.
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I 1 Mork afnotaldda

Nuverandi byggingar

i ' Byggingarreitir
Gangstétt
i1 Mork adliggjandi deiliskipulags
Sélstofur og svalir, byggingarlina
-------- Gangstigar

P:99  Fjoldi sameiginlegra bilastaeda a 160

Lédastaerd

Flatarmal afnotaléda
<“I—  Maeenisstefna

A  Adkomuhlid

Deiliskipulag petta hefur fengid medferd i
samraemi vio akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 m.s.br. og var sampykkt i baejarstjorn
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Deiliskipulagid tok gildi med birtingu auglysingar
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