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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd skv. 41. grein skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i baejarstjérn Vestmannaeyja
pann 201

f.h. Vestmannaeyjabaejar

Deiliskipulagid tok gildi med birtingu auglysingar nr. / pann

201__ i B-deild Stjornartidinda.

Vestmannaeyjabaer 2025
Skipulagsradgjafar: Alta ehf.
Verknr. A1718-001-U03



Inngangur

Hér er 16gd fram tillaga ad breyttu deiliskipulagi
auglyst skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Um er ad raeda breytingu &
deiliskipulaginu Hafnarnarsveedi H-1 og Midsveedi
M-1 nordan Strandvegar sem sampykkt var i
baejarstjorn Vestmannaeyjabaejar pann
23.07.2015. Breytingin snyr ad 168 vid Strandveg
44 par sem gert verdur rad fyrir ad ndverandi
bygging a 16dinni verdi rifin og pess i stad byggd
nybygging a fjiorum hadum asamt bilakjallara.

Hlutverk jardhaedar mun vera pjénustutengdur
atvinnurekstur en ndverandi bensinst6d er
vikjandi. A annarri til fjéréu haed verda ibusdir og
mun bilakjallari pjona ibudum med innkeyrslu fra
Skélavegi. Stigahus mun tengja allar haedir og
geta ibuar gengid inni i ibudir baedi fra gotuhaed
og bilakjallara. Azetladur fjéldi ibuda er 10-12.
Gert er rad fyrir bilasteedum i bilakjallara og a 166
auk samnytingu almennra bilastaeda & midsvaedi.

Lagt er til ad staerd byggingarreitar aukist fra 56
m? {450 m?, ad 3 haedir baetist vid byggingu og ad
heildarbyggingarmagn fari ir 166 m? i 1700 m?
sbr. skilmalatoflu. Med breytingunni verdur einnig
hugad ad betri adkomu og fragangi fyrir gangandi
vegfarendur sunnan byggingarinnar vid
Strandveg.

Hér md sjd hugmynd ad mégulegu utliti Strandvegs eftir
breytingu.
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Samraemi vid adalskipulag

Svaedid sem breytingin neer til, er innan
Midsvaedis (M1) i Adalskipulagi Vestmannaeyja
2015-2035. A midbaejarsvaedi skal huga
sérstaklega ad jardhadum bygginga med virkum
framhlidum sem studla ad lifandi géturymi. A efri
haedum séu m.a. ibudir. betta a sérstaklega vid
um gotur sem litadar eru raudar @ myndinni hér
ad nedan, en Strandgata 44 fellur par undir. par
sé rik ahersla a godan umhverfisfragang med
vondudum yfirbordsefnum, grédri og lysingu.

Mynd ur adalskipulagi sem synir gétur i midbce par sem
ekki er heimilt ad breyta atvinnuhtsncedi d jardhed i

soxe s s

Um M1 segir jafnframt: Sveedid gegnir mikilveegu
hlutverki sem tenging midbcejar vid héfnina.
Vidhalda skal pvi byggdarmynstri sem er innan
sveedis med pvi ad virda byggingarstil eldri hisa og
tryggja ad nybyggingar og breytingar d eldri husum
falli vel ad umhverfinu og studli ad beettri gétumynd.
Askilegt er ad byggja i peer eydur sem eru |
byggdinni og fjéiga ibudum, sérstaklega d efri
heedum.



Stadsetning Strandvegs 44 d adalskipulagsuppdreetti
Vestmannaeyjabcejar.

Reiturinn liggur einnig ad tveimur skilgreindum
gongu- og hjolaleidum i adalskipulagi, annars
vegar vid Skélaveg sem tengist upp beeinn til
sudurs og hinsvegar medfram Strandvegi, sem
einnig er tengibraut og ein adalgata bajarins.
Reiturinn er 8 mjog aberandi stad i midbaenum og
skiptir g6d asynd hans pvi miklu mali.

Deiliskipulagsbreytingin uppfyllir pannig akvaedi
adalskipulags vardandi ad fylla i eydur og fjdlga
ibidum & efri haedum, auk pess ad baeta asynd og
gonguvanleika midbaejarsvaedisins. Byggt verdur i
einskonar eydu i byggdinni med byggingu sem
samramist betur hdsunum i kring. Nyja byggingin
er med virka framhlid sem mun baeta
gétumyndina og og studla ad lifandi géturymi.

Tillagan er einnig i g6du samraemi vid almennar
aherslur i gildandi deiliskipulagi, en par segir m.a.
ad fjdlga eigi ibidum innan deiliskipulagsmarka.
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Ahrif breytingar & umhverfi sitt

Med pvi ad fjdlga ibudum a skipulagssvaedinu eru
landsvaedi og innividir betur nyttir til hagsbdta
fyrir umhverfi og samfélag. Byggingin sem er
vikjandi er ekki fridud med neinum heetti og
framkvaemdin ekki talin hafa ahrif & minjar eda
fridud svaedi.

[ adalskipulagi og deiliskipulagi er einnig dhersla &
ad fylla upp i skord sem eru i byggdinni og na
pannig fram heilsteyptari byggd. Sudurhlid
Strandvegar 44 snyr ad Strandvegi sem er ein
megin samgonguaed i Vestmannaeyjum. Breyting
pessi mun hafa jakvaed ahrif a heildarasynd
svaedisins par utlit a Strandvegi 44 mun eftir
breytinguna vera i betra samraemi vid nalaegar
byggingar, s.s. ad Strandvegi 30, Strandvegi 48,
Strandvegi 47, Strandvegi 50, Tangagotu 10 og
fyrirhugudum breytingum a Strandvegi 51.

Skuggavarp mun aukast eitthvad, en skugginn
fellur ad mestu a bilastaedi og gbtur og mjog
takmarkad a nalaeg dvalarsvaedi eda ibudir. bar
sem um er ad raeeda midbaejarsvaedi settu
nagrannar ekki ad finna fyrir auknu areiti vegna
umferdar og pad er jakveett fyrir asynd ad bilar
verdi nedanjardar.

Med nyrri byggingu vid Strandveg 44 ma einnig
koma til framkvaeemda aherslum uUr nugildandi
deiliskipulagi sem fjalla um 6ryggi gangandi
vegfaranda og fegrun umhverfis vid Strandveg.
Gangstétt sunnan megin Strandvegs skal vera 4
metrar samkveemt deiliskipulagi og gotugrodur
aberandi. Stadsetning l6darinnar vid gédar
géngutengingar a fjolférnum krossgdétum i
banum og i nalaegd vid fjdlbreytta pjonustu
skapar géd skilyrai fyrir ibda til ad fara ferda sinna
med vistvaeenum haetti. Med breytingunni ma
pannig studla enn betur ad ymsum fyrirliggjandi
markmidum nudverandi skipulagsdaetlanna og
breytingin telst pvi jakvaed fyrir umhverfid.



Tillaga ad breyttum skilmalum

Hér er sett fram tillaga ad breytingum a
skilmalum deiliskipulags, par sem texti sem lagt er
til ad taka Ut er yfirstrikadur og nyr texti er
raudur. Adeins eru teknir fram peir skilmalakaflar
sem breyting verdur a. Ad 60ru leyti gilda
almennir skilmalar upphaflegs deiliskipulags.

Breytingar & uppdraetti ma sja i sér skjali sem

fylgir tillégunni.

C-9 Strandvegur 44
Vid Strandveg 44 er benstrstéd-eg-sioppa gert rad

fyrir ad ndverandi pjonustuhus fyrir bensinst6d
0g sjoppu verdi rifid og pess i stad komi
ibudarhis med pjonustu og atvinnustarfsemi a
jardhaed. Heimilt er ad byggja wié-Straneves44-tit
Aerdurs 4 haeda hus med bilakjallara eins og sja
ma a deiliskipulagsuppdraetti.

Byggingin ertHttaberandi falli vel ad umhverfi
sinu og sé med virka jardhaed fyrir pjénustu- og
eda atvinnustarfsemi. Hugad skal sérstaklega ad
jadril6dar sunnanmegin par sem njota ma solar
og skjols samhlida godri gangstétt. Leitast aetti vid
ad skapa skjol vid gotuhlid med uppbroti i
byggingu. rarrdbyssins-ensu-parbreyatm.
M i et faltivel-ad-Giit

, i . 5 vardatosnbakiorm:
i . Sraefni .
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Notkun

L6din er & midsvaedi. Heimit
5 froekiort

I (ot Sasi)

Kvod um pjénustu og/eda

atvinnustarfsemi 4 jardhaed

sem er opin almenningi.

ibudir a efri haedum.

Heed

idbvaeimeskalhafasd

heed , bvesi
Heimilt er ad byggja fjérar

hadir med hamarks pakhaed
14,5 m. Nordurhlid skal vera

bakform

ad hamarki 13 m.

T i okal ot
bakf , .
byegine-Einhalla pak.

Byggingarlinur

Bindandi-byggingarinurera
o mhatdiatn .
wtHdum—Heimilt er ad draga
inn byggingalinur ad hluta.

B4 S

SH-bilasteediert-nrantédar

Svalir

Svalir megi koma alltad 2 m
ut fyrir byggingarreit.

Adrar kvadir

Leitast skal vid ad takmarka
glugga @ nordurhlid sem
bjéda upp 4 synileika milli
bygginga.

Cc-9

Hamarksflatarmal
brutté m?

366-1700 & 3 haedum med
inndreginni 4. haed um a.m.k.

(ofanjardar) 1,2 m.
Grunnflotur 450
byggingareits
Nytingarhlutfall 0,52
(ofanjardar)

Fjoldi ibuda 10-12
Hémarksflatarmat | 56
vidbyggingarm®

Fjoldi bilastaeda
(til vibmidunar)

3-12 i bilakjallara auk 5
bilastzeda a 166

Steerd 16dar m?

885

Hamarksflatarmal
bilakjallara m?

885
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