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Tillaga ad deiliskipulagi

Kynning a vinnslustigi sbr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010



Athafnasveedi vid Ofanleitisveg, deiliskipulag

Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd skv. 41. grein skipulagslaga nr. 123/2010,

var sampykkt i baejarstjorn Vestmannaeyja pann 20

f-h. Vestmannaeyjabcejar

Auglysing um sampykkt deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda

pann 20
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1 Greinargerd
1.1 Tilgangur og markmid

Vestmannaeyjabaer leggur hér fram tillégu ad deiliskipulagi fyrir
athafnasvaedi vid Ofanleitisveg. Svaedid er nu pegar byggt ad nokkru leiti
og eftirspurn eftir hUsnaedi a svaedinu hefur aukist a sidustu arum.
Ekkert deiliskipulag er i gildi a athafnasvaedinu.

Helsta markmid med gerd nys deiliskipulags er ad skilgreina 163ir og
byggingarmagn og festa i sessi atvinnustarfsemi a svaedinu. Pannig
verdur skapadur gédur rammi fyrir aframhaldandi starfsemi a
athafnasvaedinu.

1.2 Skipulagssvaedid

Deiliskipulagssveedid er stadsett & midri Heimaey, sunnan vid bainn og
nalaegt flugbrautum flugvallar Vestmannaeyja. Svaedid liggur nokkud hatt
f landinu, 88-91 metra haed yfir sjdvarmali og sést vel fra Hofdavegi. i
nagrenni pess er fristundabyggé til austurs og tjaldsvaedi med ymis
konar afpreyingu vestan vid sveedid.

Svaedid er um 1,3 ha ad staerd og afmarkast af mérkum athafnasveaedis
AT-4 i tilldgu ad breytingu & adalskipulagi sem 16gd er fram samhlida
deiliskipulagstilldgu pessari. AT-4 er nu pegar skilgreint sem
athafnasvaedi i adalskipulagi en breytingartillagan felur i sér staekkun a
reitnum.
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Mynd 1 : Stadsetning deiliskipulagssveedisins, synt med raudum linum.
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1.3 Tengsl vid adrar aaetlanir

1.3.1 Adalskipulag Vestmannaeyja 2015-2035

i nugildandi adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035 liggur meirihluti
svadisins innan athafnasvaedis AT-4, en hlutar deiliskipulagssvaedisins
eru einnig skilgreindir sem landbUnadarsvaedi L-4 og fristundabyggd F-1.
Med tillédgdu ad breyttu adalskipulagi mun svadid hinsvegar allt tilheyra
athafnasvaedi AT-4, sem staekkar pa ur 0,7 ha i 1,3 ha. Svaedid liggur upp
ad fyrrgreindum svaedum til vesturs og nordausturs en til sudurs liggur
pad upp vid Flugvallasvaedi FV-1. Allt svaedid fellur innan vaxtamarka
péttbylis i adalskipulaginu.

i tillogu ad adalskipulagsbreytingu er athafnasvaedi AT-4 skilgreint &
eftirfarandi hatt:

Audkenni  Skipulagsdkvaedi

AT-4 Athafnasvaedi par sem ahersla skal 16gd & vandadan
Ofanleiti umhverfisfragang, hreinlaeti, gdda hljédvist og asynd vegna

fristundabyggdarsvaedis, til pess ad draga ur havada- og

(1.3 ha) ljosmengun.

Vid uppbyggingu parf ad tryggja ad mannvirki nai ekki upp fyrir

hindranafleti flugvallarins.

nalaeegdar vid fristundabyggd. Mon verdi naest morkum adlaegs

Deiliskipulag tekur m.a. mid af eftirfarandi markmidum i adalskipulagi:

» Bo0did er upp a athafnasvaedi til aframhaldandi
atvinnuuppbyggingar.

» A athafna- og idnadarsveedum skal vera g6 umgengni og
umhverfisfragangur.

i tillogu ad deiliskipulagi eru settir skilmalar sem snda ad asynd
svadisins, fragang og umgengni sem stydja vid markmid
adalskipulagsins.
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Mynd 2: Mork deiliskipulagsins & uppdreetti breytingartillogu Adalskipulags
Vestmannaeyja 2015-2035 fyrir AT-4.
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par sem deiliskipulagssvaedisé liggur pétt upp ad flugvelli Vestmannaeyja
verda haedir bygginga og mannvirkja a svaedinu ad taka mid af
hindrunarflétum i nagrenni vid flugvallarsvaedid, sja mynd 3.

Mynd 3. Kort tr Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035 sem synir hindranafleti
Vestmannaeyjaflugvallar.
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1.3.2 Deiliskipulag fristundabyggdar

Austan vid deiliskipulagssvaedid er fristundabyggd par sem gildandi er
deiliskipulagid Ofanleiti i Vestmannaeyjum, svaedi S-8.3, sampykkt i
baejarstjérn pann 8. mai 2000, sja mynd 4. i deiliskipulaginu eru
skilgreindar 24 168ir fyrir fristundahds & bilinu 2.400 til 3.200 m? med
sameiginlegt svaedi i midjunni.

A 168 vid Ofanleitisveg 26 var upphaflega gert ras fyrir adstéduhusi skv.
deiliskipulaginu, en pvi var breytt arid 2019 pannig ad a 168inni meaetti
reisa atta 11 m? smahysi auk 50 m? pjénustuhdss. St 168 fellur na fyrir
utan pad deiliskipulag og verdur hluti af deiliskipulagi pessu,
Athafnasvaedi vid Ofanleitisveg og afmorkun deiliskipulags
fristundabyggdar verdur breytt til samraemis.

Mynd 4. Deiliskipulagsuppdrdttur fristundabyggdar vid Ofanleiti frd drinu 71998.
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1.3.3 Deiliskipulag flugvallarins

Sudurendi deiliskipulagssvaedisins liggur medfram deiliskipulagsmorkum
flugvallarins i Vestmannaeyjum. i gildi er deiliskipulag fyrir flugvéllinn
dags. 22. mars 2006, en akvaedi pess hafa ekki ahrif & nytt deiliskipulag
fyrir athafnasvaedid eda 6fugt. Vid vinnu deiliskipulagsins var maeld
hljédvist vid flugvollinn arid 2005 sem sja ma a mynd 5 og synir ad
meirihluti athafnasvaedis AT-4 er med hlj6dstig yfir 50 dB(A). Pa er gert
rad fyrir ad pad svaedi staekki enn meira med meiri notkun flugvallarins.

HIjédstig i 2 m haed dB(A)
[ 65,0 <
[ 1625<
| 160,0<
[ |875<
[ ]185,0<
7] 62,5 <
50,0 <

Mynd 5. Kortlagning & hdvadastigi Vestmannaeyjaflugvallar frd 2005
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1.4  Ahrif 4 umhverfid

[ samraemi vid 12 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 5.4.
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er gerd grein fyrir ahrifum
skipulagstillégunnar @ umhverfid

Athafnasvaedi vid Ofanleitisveg mun festa i sessi svaedi sem nu pegar
hefur verid skilgreint sem athafnasvaedi. bad skilar sér i péttingu byggdar
og betri nytingu a landi sem hefur ad mestu leyti pegar verid raskad.
Deiliskipulagid felur ekki i sér miklar breytingar & sveedinu fra pvi sem nu
er, tveer nyjar |6dir baetast vid par sem gert er rad fyrir prifalegri
athafnastarfsemi.

Ekki er gert rad fyrir mengandi starfsemi & svaedinu og hefur ekki
truflandi ahrif a nalsega byggd fyrir utan adeins breytta asynd svaedis.

1.4.1 Asynd svaedisins

Med deiliskipulaginu er aukin heimild til byggingarmagns a svaedinu sem
mun gera svaedid meira dberandi i umhverfinu.

i tillogu ad deiliskipulagi er 16gd rik ahersla 4 ad asynd svaedisins verdi
snyrtileg og radstafanir gerdar til ad draga sem mest Ur sjonraenum
ahrifum. Settir eru itarlegir skilmalar til ad studla ad snyrtilegri asynd
svaedisins t.a.m. um fragang 168a, umgengni um svadid, litaval, haedir og
asynd girdinga, afmorkun geymslusvaeda og lysingu.

Mynd 6. Utsyni frd Ofanleitisvegi 13 milli Ofanleitisvegar 26 og 28. Eyjar og sker fyrir
midri mynd og Bldtindur til hoegri.
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2 Malsmedferd, kynning og samrad

Lysing deiliskipulagsins var kynnt umsagnaradilum, hagsmunaadilum, og
almenningi i 21. jandar - 7. febrdar 2024 i samraemi viod 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Tillaga ad deiliskipulagi verdur kynnt & vinnslustigi i samraemi vid 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 samhlida tilldgu ad adalskipulagsbreytingu
fyrir athafnasvaedi AT-4 Ofanleitisvegur.

i framhaldinu verdur tillaga ad deiliskipulagi auglyst i samraemi vid 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og send til eftirfarandi umsagnaradila:

» Skipulagsstofnun

» Umbhverfisstofnun

» Vedurstofan

» Vegagerdin

» Samgongustofa

» Minjastofnun

» Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
>  Flugmalastjérn islands

» Natturustofa Sudurlands

» Isavia

Ad lokinni umfjéllun i sveitarstjérn tekur nytt deiliskipulag gildi med
birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.

Athafnasveedi vid Ofanleitisveg, deiliskipulag
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3  Skipulagsskilmalar
3.1 Almenn lysing a tillogu

Innan deiliskipulagssvaedisins eru 5 |68ir fyrir blandada atvinnu- og
athafnastarfsemi. L6gd er ahersla a ad svara porfum ndverandi eigenda
og rekstraradila a svadinu. L6J vid Ofanleitisveg 26, sem adur tilheyrdi
fristundabyggd F-1, er tekin inn i deiliskipulag petta og skilgreind sem
hluti af athafnasvaedi AT-1 i adalskipulagsbreytingu, sem kynnt er
samhlida deiliskipulagi pessu. A 168inni eru skilgreindir byggingarreitir
fyrir geymslubil sem skiptast i 4 hds. Auk pess er gert rad fyrir tveimur
nyjum byggingum, einni a 163 nr. 25 og annarri & nyrri 66 nr. 30.

3.2 Almennir skilmalar

Almennir skilmalar gilda um allar 168ir, reiti og almenningsrymi innan
deiliskipulagssveaedisins.

Gefin verda Ut maeli- og haedarbl6d i samraemi vid deiliskipulag sem syna
hnitsett Il6damork, 16dastaerdir, byggingarreiti og kvadir eftir pvi sem vid
a. Vid gerd maliblada geta ordid minnihattar breytingar fra
deiliskipulagsgdgnum, t.d. hvad vardar |6dastaerdir, byggingarreiti,
[68amork, vegi og kvadir.

3.2.1 Starfsemi

Innan deiliskipulagssvaedisins er heimil atvinnustarfsemi par sem litil
haetta er a mengun s.s. [éttum idnadi, hreinlegum verkstaeedum, umbods-
og heildverslunum, skrifstofum, vorugeymslum, rannséknarhtdsum eda
veitustarfsemi, i samraemi vid skilgreinda landnotkun i adalskipulagi og
akvaedi pess.

3.2.2 Husagerd og pakform

Husagerd er frjals ad 6dru leyti en pvi sem skilmalar pessir kveda & um.
Pok skulu vera med maeni en maenisstefna er frjals.

Samraema skal Utlit samtengdra bygginga t.a.m. hvad vardar pakform,
haed bygginga, efnisval, litaval, girdingar, merkingar og |63darfragang.
Gera skal grein fyrir pessum pattum & uppdrattum til byggingarfulltrda.
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Vanda skal allan fragang a ytra byrdi hisa og mannvirkja a sveedinu. Lita-
og efnisval & ytra byrdi bygginga skal vera matt og i jardartonum, t.a.m.
gra-, graen- og/eda brunténa og skulu falla vel ad naerumhverfinu.

3.2.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru afmarkadir a deiliskipulagsuppdraetti og skulu allir
meginhlutar bygginga vera innan byggingarreits. Stakir byggingarhlutar,
s.s. taeknibunadur, loftnet, pakskegg, troppur eda lofttudur geta farid ad
einhverju leyti upp eda ut fyrir byggingarreit og skal pa gera grein fyrir
peim & adaluppdrattum.

3.2.4 Hindranafletir flugvallar

Oheimilt er ad reisa hvers konar mannvirki, timabundid eda varanlega,
upp fyrir hindranafleti flugvallarins, nema ad fengnu sampykki
rekstraradila flugvallarins. Haed byggingakrana og annars lyftibunadar i
tengslum vid starfsemi & svaedinu og a framkvaemdatima skulu taka mid
af hindranaflétum i samradi vid Isavia.

Mynd 7 Skyringarmynd sem synir hindranafleti flugvallarins og deiliskipulagssveedid.
Télur tdkna hdmarksheed bygginga (m.y.s.)
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3.2.5 Lédafragangur og umgengni

A 168aruppdreetti skal syna skipulag l68ar i adalatridum s.s.
yfirbordsfragang og hadarsetningu lands, stodveggi, lysingu, adgengi,
innkeyrslur, bilastaedi, sorpgeymslur, girdingar, merkingar, kvadir og
annad pad sem kann ad skipta mali fyrir fyrirkomulag og asynd I168a sem
og svadisins i heild. Gera skal grein fyrir abkomu sjukrabila, sorpbila og
slokkvibila par sem pess er porf og krafist er i byggingarregluger®d.

Gera skal grein fyrir efnisvali og utliti girdinga, skjol- og stodveggja innan
|68ar og a l6damdorkum. bar sem haedarmunur er a [6damaorkum skal
gengid fra stodveggjum og girdingum pannig ad ekki stafi heetta af
haedarmun.

Lodarhafar skulu ganga snyrtilega fra taekjum, gamum eda 6dru pvi sem
tengist starfsemi peirra innan 16da. Krafa er gerd um snyrtilegan fragang
og gdda umgengni um svaedid allt, jafnt innan 168a sem utan.

3.2.6 Girdingar og veggir

Girdingar og veggir eru ekki heimilud a I168amoérkum a atmoérkum
deiliskipulagsins og skal almennt haldid i Idagmarki. Efni girdinga skal vera
steypa eda timbur, par af getur steyptur veggur sem er hluti girdingar
verid ad hamarki 1 m & haed. Vanda skal allan fragang a girdingum og
veggjum jafnt innan 16da sem utan. Framkvaemdaradili skal gera grein
fyrir hdnnun girdinga samhlida byggingarleyfisumsdkn og skal fylgja
peirri hdnnun ef girdingar eru settar upp.

Al168damérkum skulu I68arhafar hafa samrad um fragang og leita skal
sampykkis adliggjandi I68arhafa vegna skjdlveggja og/eda girdinga a
|66amdrkum, 6had haed peirra.

3.2.7 Skilti og merkingar

A hushlidum er heimilt ad koma fyrir skiltum eda merkingum sem
tengjast starfsemi a svaedinu. Staerd skilta og merkinga skal vera hofleg
og skulu ekki fara upp fyrir maenishaed bygginga. Ekki er heimilt ad nota
ljésa- eda neonskilti. Heimilt er ad lysa skilti upp med 6beinni lysingu og
skal lysing skermud af og beint nidur a vid til ad fordast ljdsmengun.

Athafnasveedi vid Ofanleitisveg, deiliskipulag

Framkvaemdaradili skal gera grein fyrir staerd og gerd merkinga og skilta
a uppdrattum til byggingarfulltraa. Breytingar 8 merkingum og skiltum
skal bera undir byggingarfulltrda og skal skrifleg umsokn
byggingarfulltrda liggja fyrir adur en breytingar koma til framkvamda.

3.2.8 Geymslusvaedi

Oheimilt er ad hafa geymslu lausamuna 4 168 nema sétt sé um
geymslusvadi sérstaklega. Geymslusvaedi séu samkvaemt samkomulagi
og skulu eftir atvikum girt af svk. kréfum Vestmannaeyjabaejar.

Gera skal grein fyrir geymslusvaedum 4 adaluppdrattum. Oheimilt er ad
geyma taeki, efni eda hluti sem tengjast starfsemi & 168 utan
geymslusvada.

3.2.9 Sorpgeymslur og sorpgerdi

A adaluppdrattum skal syna stadsetningu sorpgédma og/eda
sorpgeymsla. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid pa starfsemi sem
fram fer & viskomandi 166 og fylgja akvaedum gildandi
byggingarreglugerdar og peirra laga og reglugerda sem vid eiga.

Sorpgeymslur skulu taka mid af rymisporf vegna flokkunar sorps. Ganga
skal & snyrtilegan hatt fra sorpgeymslum og sorpgerdum. Ekki er heimilt
ad urgangi eda efni sé safnad saman i dvardar hrdgur innan [68a og
koma skal i veg fyrir fok af I68um.

3.2.10 Lysing

Vegna nalaegdar vid flugvollinn og til ad fordast ljdsmengun skal
lagmarka alla lysingu innan svaedis. Ljosgjafar utanhduss, jafnt innan 168a
sem utan, skulu vera glyjufriir og skermadir af pannig ad ljésdreifing fra
peim beinist nidur. Leyfilegt er ad hafa flodlysingu sem vinnulysingu, en
tryggja skal ad ekki verdi kveikt a vinnulysingu ad 6porfu, han skal ad
jafnadi vera slokkt ad kvoldi og néttu til og gengid Ur skugga um ad hun
valdi ekki truflun a flugumfer®.

Ljésgjafar skulu ekki fara upp fyrir hindranafleti flugvallarins.

aifa



3.2.11 Bilastaedi og adgengi

A168um par sem buast ma vid gestum eda vidskiptavinum skal gera rad
fyrir naegilegum fjolda bilastaeda innan 168ar. Oheimilt ad leggja
bifreidum eda vinnutaekjum utan |68a til skemmri eda lengri tima.

A deiliskipulagsuppdraetti er adkomuhlia 163ar audkennd. A
adaluppdrattum skal gera grein fyrir innkeyrslu/adkomu inn a 168 og
skal hun vera a audkenndri a8komuhlid.

3.2.12 Kvod um adkomu

A deiliskipulagsuppdreetti eru syndar kvadir um sameiginlega adkomul.
Ekki er heimilt ad hamla for akandi, gangandi eda hjolandi vegfarenda
t.a.m. med farataekjum, vinnutaekjum, gdmum eda 6dru sambeerilegu.
Ekki er heimilt ad reisa stodveggi, girdingar eda skilti innan
adkomusvaedis sem hamlar for vegfarenda.

3.3 Skilmalatafla
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3.2.13 Minjar

Finnist minjar eda merki um minjar a framkveemdatima skal st6dva
framkveemdir samstundis og tilkynna Minjastofnun um fundinn sbr. 16g
um menningarminjar nr. 80/2010.

3.2.14 Jardvegsmanir

A uppdreetti eru synd stadsetning jardvegsmana og/eda landmétunar
sem atlad er ad mynda skjél, skerma syn inn a athafnasvaedi og mynda
skil milli athafnasveaedis og adliggjandi ibudaldda.

3.2.15 Veitur og lagnir

Fraveita a svaedinu verdur tengd vid fraveitukerfi bajarins.

L66  Steerd Naverandi Heildar
nr. l6dar m?> Byggingareitur byggingarmagn m? byggingarmagn m?> Hamarkshad m* Hamarksvegghaed m
25 25 915 915 7,8 m 6,6 m
25a 0 464 50m 4,0 m
26 2339 26 115 115 4,5m 32m
26a 0 195 4,0 m 3,6 m
26b 0 195 4,0 m 3,6 m
26¢ 0 260 4,0 m 3,6 m
26d 0 260 4,0 m 3,6 m
27-33 2127 27-33 485 485 82m 52m
28 1552 28 220 220 6,3 m 4,2 m
30 1129 30 0 357 4,0 m 32m
30a 0 111 4,0m 3.2m

*Midad vid ad golfkéti jardhaeda sé 88-92 m y.s. og ad engir hlutar byggingar fari upp fyrir hindranaflét flugvallar
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Uppdrattur

Haedalinur
B Naverandihiis
LT Byggingareitur
Lodir
] Gétur
(=== Manir
A Adkoma ad 169
[CJ Mérk deiliskipulags
- Kvdd um gdnguleié
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