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Breyting a Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035 vid Ofanleitisveg

1 Addragandi og tilgangur

Hér er sett fram breyting a Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035, vegna
breytingar 8 mérkum landnotkunarreita fristundabyggdar (F-1), athafnasvaedis (AT-4)
og landbunadarsvaedis (L-4).

Lédarhafar Ofanleitisvegar 26, sem stadsett er i fristundabyggd F-1 nordan vid
flugbrautir Vestmannaeyjaflugvallar, 6skudu eftir ad breyta adalskipulagi pannig ad
168 peirra yrdi skilgreind sem hluti af athafnasvaedi AT-4 i stad fristundabyggdarinnar
F-1, sja stadsetningu afmarkada gréflega med raudum hring 8 mynd 1.1. Auk pess
var 6skad eftir pvi ad breyta deiliskipulagi fyrir [68ina pannig ad hun falli utan
deiliskipulags fyrir fristundabyggdina og verdi hluti af nyju deiliskipulagi fyrir
athafnasvaedid. A 168inni er stefnt ad pvi ad byggja sirka 20 geymslubil { fiorum
mismunandi hdsum til vidbétar vid ndverandi hisnaedi. Ekki er gert rad fyrir ionadi a
168inni. Gert er rad fyrir ad haekka og laga mon a I168armoérkum nordan og austan vid
fyrirhugud hus til ad draga Ur sjénreenum ahrifum af peim.

Raett var vid adra |6darhafa & athafnasvaedinu um 6skir um breytingar & sinum
I68um og hafa fyrirspurnir borist um aukid byggingarmagn a |68um nr. 25 og 27-33.

Einnig er 16gd fram tillaga ad breytingu 8 moérkum athafnasvaedis AT-4 og
landbunadarsvaedis L-4 til sudurs pannig ad ny 168 baetist vid sunnan vid 163 nr. 28
og athafnasvaedid nai ad hluta til na ad flugvallarsvaedi FV-1. Sja stadsetningu sem er
synd gréflega med blaum hring 8 mynd 1.1. Afmérkun athafnasvaedisins AT-4 naer
ekki fyllilega yfir 168ir sem tilheyra athafnasvaedinu og verda skipulagsmork leidrétt
pannig ad l6dirnar verdi innan marka athafnasveedisins. Landbunadarsvaedio

minnkar sem pvi nemur.

Mynd 1.1. Stadsetning fyrirhugadra adalskipulagsbreytinga. Raudi hringurinn snyst um feerslu ur
fristundabyggd i athafnasveedi en sd bldi um feerslu ¢ mérkum athafnasveedis og
landbunadarsveedis.
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2 Stadheaettir og starfsemi

Svaedid sem um raedir er i nordvestur krika milli flugbrautanna tveggja a
Vestmannaeyjaflugvelli, sbr. mynd 1.1. Landid hallar litillega med lautum inn a milli.
Utsyni er gott i flestar atti, sérstaklega til nordurs i 4tt ad baenum, Heimakletti,
Dalfjalli og Blatindi sem umkringja Herjélfsdal (sja myndir 2.2.-2.4). i austri er Gtsyni i
att ad Helgafelli, Eldfelli og joklum i fjarska. Til vesturs er Gtsyni i att ad sjo par sem
sést til smaeyja. Adkoma ad svaedinu er um Hofdaveg og Hraunveg, sem tengjast
Ofanleitisvegi.

A fristundareit (F-1) er skipulégd fristundabyggs fyrir 24 sumarhus & stérum 168um
en a 6llum l[68unum nema einni eru fullbyggd hus eda hus i byggingu. L&d nr. 26, sja
mynd 2.1, var upphaflega hugsud fyrir adstoéduhus fyrir fristundabyggdina og
smahysi til skammtimaleigu en undanfarid hefur adstéduhusid verid nytt sem
samkomusalur og smahysin ekki enn verid reist. L6din deilir akomu med premur
husum sem tilheyra athafnasveedinu (AT-4), Ofanleitisvegi 25, 27-33 og 28.

Hus a 166 nr. 28 a athafnasvaedinu liggur nalaegt I68armérkum vid 166 nr. 26 og 168
pess ber merki um athafnastarfsemi en par er rekin hellugerd. Mon liggur medfram
[68armorkum nr. 26 ad fristundabyggdinni, sem dregur Ur sjénreenum og
hlj¢avistarahrifum & fristundabyggdina. A Ofanleitisvegi 25 er rekin heildsala og & nr.
27-33 eru idnadarbil fyrir verktaka med létta idnadarstarfsemi.

Mynd 2.1. Loftmynd med I68armérkum merktum med gulum linum og fasteignum & svaedinu sem
breytingin & svaedi 1, neer til. L6d nr. 26 vid Ofanleitisveg er ¢ midri mynd.
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Mynd 2.2. Utsyni frd Ofanleitisvegi 13 milli Ofanleitisvegar 26 og 28. Eyjar og sker fyrir midri mynd
og Bldtindur til heegri.

Mynd 2.3. Utsyni frd Ofanleitisvegi 15 i dtt ad Herjélfsdal. Sjé md mén d 168 nr. 26 vinstra megin d
myndinni.

Mynd 2.4. Utsyni i nordur frd Ofanleitisvegi 15 i dtt ad Heimakletti. Sjé md mén d 168 nr. 26 vinstra
megin & myndinni.
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2.1 Asynd
Hér a eftir ma sja asyndarmyndir midad vid fyrirliggjandi byggingarreiti vinnslu
tillogu deiliskipulags fyrir svaedid.

Mynd 2.5. Horft yfir sveedid fra vestri, bleikar byggingar eru ndverandi hus d athafnasvedi og
raudar eru hus sem beetast vid samkveemt tillégu. Hus utan sveedis eru hvit.

Mynd 2.6. Horft upp ad sveedinu fra Hofdavegi i dtt til sudurs, bleikar byggingar eru ndverandi hds
d athafnasveedi og raud eru his sem beetast vid samkveemt tillégu. Hus utan sveedis eru hvit.

Mynd 2.7. Horft nidur ad sveedinu fra fristundabyggd i dtt til nordurs, bleikar byggingar eru
nuverandi hus @ athafnasveedi og raudar eru hds sem baetast vid samkvaemt tillégu. Hus utan

sveedis eru hvit.
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Breyting a Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035 vid Ofanleitisveg

3 Tengsl vid adrar asetlanir og adra hagsmuni

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

i Landsskipulagsstefnu 2024-2038 er 16gd ahersla 4 ad byggs falli ad landslagi.
Skipulagsakvardanir um stadsetningu og hdnnun nyrra mannvirkja taki mid af
byggingarhefdum, landslagi og stadhattum par sem m.a. er hugad ad kennileitum,
sjonlinum og utsyni. Sérstaklega verdi vandad til hénnunar bygginga og annarra
mannvirkja sem mynda ny kennileiti.

Stadsetning skipulagssvaedisins er vid athafhasvaedi milli tveggja flugbrauta
Vestmannaeyjaflugvallar, sem gerir pad ad verkum ad svaedid er raskad og par gaetir
hljodmengunar fra flugumferd. Pad hentar pvi vel fyrir uppbyggingu hvort sem er
fyrir athafnastarfsemi eda fristundabyggd. Huga parf ad utsyni, sjénlinum og asynd
bygginga vid hénnun mannvirkja & svaedinu.

Kénnud verdur stada fornminjaskraningar a svaedinu og tryggt ad deiliskipulagid
verdi i samraemi vid 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

3.2 Deiliskipulagsaaetlanir a svaedinu

Samhlida pessari adalskipulagsbreytingu er kynnt breyting & afmorkun deiliskipulags
fristundasvaedis Ofanleitis (F-1) og nytt deiliskipulag fyrir athafnasveedid Ofanleiti. Vid
uppbyggingu naerri flugvellinum parf ad tryggja ad mannvirki nai ekki upp fyrir
hindranafleti flugvallarins (sja mynd 3.1).
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Mynd 3.1. Kort tr Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035 sem synir hindranafleti
Vestmannaeyjaflugvallar.
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4 Breytingar a skipulagsgéognum

4.1 Stadsetning breytingar

Um er ad raeda breytingar a péttbylisuppdreetti Adalskipulags Vestmannaeyja
2015-2035 og breytingar a texta i skilmalatoflum i greinargerd adalskipulagsins.
Breytingarnar tengjast eftirfarandi landnotkunarreitum, sbr. mynd 3.1:

e Fristundabyggd, F-1: Ofanleiti.

e Athafnasvadi, AT-4: Ofanleiti.

e LandbuUnadarsvaedi, L-4: Ofanleiti.
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Mynd 3.1.Stadsetning breytingarinnar d péttbylisuppdreetti Adalskipulags Vestmannaeyja
2015-2035, afmérkud med ljésgulum ramma.
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4.2 Breytingar a uppdreaetti

A péttbylisuppdraetti Adalskipulags Vestmannaeyja 2015-2035 er afmérkun breytt 4
eftirfarandi hatt:

e Reitur fyrir fristundabyggd, Ofanleiti med audkenni F-1, minnkar sem nemur
166 Ofanleitisvegar 26, en reitur athafnasvaedis, Ofanleiti med audkenni AT-4,
steekkar sem pvi nemur.

e Reitur athafnasvaedis, Ofanleiti med audkenni AT-4, staekkar inn a reit
landbunadarsvaedis, Ofanleiti med audkenni L-4, ad flugvallarsvaedi FV-1, en
reitur L-4 minnkar sem pvi nemur.

Engar adrar breytingar eru gerdar a uppdraetti.

A mynd 3.2 méa sja péttbylisuppdrattinn i upphaflegum skala (1:15.000), fyrir
breytingu og eftir breytingu.

Mynd 3.2. Hluti of péttbylisuppdreetti (1:15.000), syndur fyrir breytingu vinstra megin og eftir
breytingu heegra megin. Meginbreytingin er d logun reits AT-4 og adleegir reitir breytast
samsvarandi.
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4.3 Breytingar a greinargerd

Hér eru tilgreind sértaek skipulagsakvaedi fyrir reiti sem koma vid ségu i
breytingunni, en ad auki gilda almennir skilmalar fyrir hvern landnotkunarflokk.

Reitur F-1, Ofanleiti
Nugildandi skipulagsakvaedi i Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035:

Sveedi fyrir fristundabyggd. A sveedinu er gert rdd fyrir a.m.k. 26 168um undir

fristundahds og tengda starfsemi. Byggt hefur verid ¢ 7 I6dum. Ekki er heimilt ad
hafa l6gheimili a sveedinu.

Eftir breytingu hlj6da skipulagsdkvaedi svo:

A sveedinu er gert rdd fyrir a.m.k. 24 163um undir fristundahus og tengda
starfsemi. Ekki er heimilt ad hafa I6gheimili & sveedinu.

Tilgreind staerd reitsins breytist ar 10,11 9,8 ha.

Reitur AT-4, Ofanleiti
Nugildandi skipulagsakvaedi i Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035:

Athafnasveedi par sem i dag eru prjdr 168ir, en tveer eru byggdar. Studlad skal ad
adladandi dsynd sveedisins og dhersla 16g8 6 ad umhverfisfragangur verdi
vandadur med tilliti til hreinleetis, frdgangs og hdvada, i samreemi vid blandada
landnotkun og ndlaegd vid fristundabyggd. Sérstaklega skal gaeta ad hljédvist.

Eftir breytingu hlj6da skipulagsdkvaedi svo:

Athafnasveedi par sem dhersla skal 16g8 ¢ vandadan umhverfisfrdgang,
hreinleeti, géda hljédvist og dsynd vegna ndleegdar vid fristundabyggd. Mdn verdi

neest mérkum adleegs fristundabyggdarsvaedis, til pess ad draga ur hdvada- og
ljésmengun.

Vid uppbyggingu parf ad tryggja ad mannvirki ndi ekki upp fyrir hindranafleti
flugvallarins.

Tilgreind staerd reitsins staekkar ar 0,7 i 1,3 ha.

Reitur L-4, Ofanleiti
Skipulagsakvaedi breytast ekki fyrir svaedid.

Tilgreind staerd reitsins minnkar ur 4,81 4,5 ha.
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5 Umhverfismat

Adalskipulagsbreytingin er had 16gum nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda
og aaetlana, sem gilda um skipulagsaaetlanir og breytingar a peim skv. 2. gr.

Markmid med breytingunni er ad breyta landnotkunarskilgreiningu a 169
Ofanleitisvegar 26 ur fristundabyggd F-1 i athafnasvaedi AT-4. L6din stendur vid gotu
og hlidina 4 166um par sem fram fer athafnastarfsemi. Hisnaedid hefur ekki pjéonad
sem adstdduhus fyrir fristundabyggdina eins og pvi var upphaflega atlad, heldur
verid leigt Ut sem samkomusalur. L6gd er ahersla a ad dregid verdi ur ahrifum af
starfsemi 4 16dinni & fristundabyggdina eins og fremst er kostur.

Afmorkun athafnasvaedisins er breytt vid landbunadarsvaedi L-4 svo ad pad nai
fyllilega yfir athafnalddir a sveedinu, auk pess sem einni 168 er baett vid naest
flugbrautinni.

| Adalskipulag Vestmannaeyja 2015-2035 er [6gd ahersla & kraftmiki® og fjdlbreytt
atvinnulif s.s. verslun, pjénustu, athafnastarfsemi og ferdapjénustu. Fyrirhugud
breyting er i samraemi vid pessa stefnu.

i toflunni ma sja yfirlit yfir helstu umhverfispaetti og ahrif adalskipulagsbreytingar,
nys deiliskipulags og fyrirhugadra framkvaeemda a pa.

Umhverfispaettir Ahrif skipulagsbreytingar og
framkvaemda
ibtar og heilbrigdi manna Overuleg neikvaed ahrif vegna staekkunar

athafnasvaedis og aukins 6naedis fra
starfsemi sem pvi fylgir. Mén verdur gerd
a athafnaldd naest fristundabygg?d til pess
ad draga ur mogulegri hljod- og
ljsmengun og baeta asynd.

Liffreedilega fjolbreytni, landslag og Overuleg neikvaed ahrif. Um er ad raeda
jardvegur uppbyggt eda raskad svaedi fyrir utan eina
|68 sem beetist vid athafnasvaedid naest
flugvellinum. Asynd og upplifun landslag
breytist fyrir akvednar fristundalddir og
fra Hofdavegi.

Samgongur Overuleg neikvaed ahrif. Umferd ad
athafnasvaedi geeti aukist eitthvad par sem
verid er ad baeta vid nyjum [68um og
auknu byggingarmagni. Umferd aetti ekki
ad aukast verulega vid breytingarnar.

Menningarminjar Engar menningarminjar eru a svaedinu.

Atvinnulif Jakvaed ahrif & atvinnulif i beenum par sem
verid er ad baeta vid atvinnuldd.
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7 Malsmeodferd

Malsmedferd er i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010. Lysing var kynnt
almenningi og 66rum hagsmunaadilum og send Skipulagsstofnun til umsagnar.
Tillaga ad breytingu a adalskipulagi er nd kynnt a vinnslustigi og gefst kostur 8 ad
koma a framfeeri abendingum. Ad lokinni kynningu a vinnslustigi verdur tillaga ad
breytingu a adalskipulagi fullunnin og 16gd fyrir baejarstjérn sem tekur akvordun um
auglysingu hennar. Tillaga ad nyju deiliskipulagi fyrir athafnasveedi AT-4 verdur
auglyst samhlida adalskipulagsbreytingu. Tillagan verdur auglyst i skipulagsgatt
Skipulagsstofnunar www.skipulagsgatt.is. Hun verdur einnig auglyst i blédum og til
synis i pjénustuveri Vestmannaeyjabaejar ad Barustig 15 og heimasidunni
www.vestmannaeyjar.is og 6skad eftir abendingum. Umsagnaradilar eru:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands

e Umbhverfisstofnun

e Slokkvilid Vestmannaeyja

e [SAVIA

e Vedurstofan

e Nétturufraedistofnun islands
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

Ad auglysingatima lidnum verda tilldgurnar afgreiddar i sveitarstjérn, med
breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og sendar Skipulagsstofnun
til yfirferdar og stadfestingar. Stadfest adalskipulagsbreyting tekur ad lokum gildi
med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.
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