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1 Addragandi

Hér er sett fram skipulagslysing fyrir breytingu & Adalskipulagi Vestmannaeyja
2015-2035, vegna breytingar 8 moérkum landnotkunarreita fristundabyggdar (F-1),
athafnasvaedis (AT-4) og landbunadarsvaedis (L-4), auk nys deiliskipulags fyrir
athafnasvaedi AT-4 og breytingar @ afmorkun deiliskipulags fyrir fristundabyggd F-1
sbr. mynd 1.1. Tilgangur skipulagslysingarinnar er m.a. ad tryggja ad almenningur og
hagsmunaadilar komi ad skipulagsferlinu a fyrstu stigum og ad gera
skipulagsvinnuna gagnsaeja og markvissa.

Mynd 1.1. Stadsetning fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar, deiliskipulagsbreytingar og nys
deiliskipulags merkt med raudum hring d loftmyndinni.

Lodarhafar vid Ofanleitisveg 26, sem stadsett er i fristundabyggd F-1 nordan vid
flugbrautir Vestmannaeyjaflugvallar, hafa 6skad eftir ad breyta adalskipulagi pannig
ad 169 peirra verdi skilgreind sem hluti af naerliggjandi athafnasveedi (AT-4) i stad
fristundabyggdar (F-1), sja svaedi 1 4 mynd 1.1. Auk pess hafa |6darhafar 6skad eftir
pvi ad breyta deiliskipulagi fyrir 16dina en par er stefnt ad pvi ad byggja 20
geymslubil i premur adskildum hdsum til vidbotar vid ndverandi hisnaedi a 168inni.
Samkvaemt fyrirspurn I6darhafa er ekki gert rad fyrir idnadi 4 168inni. | fyrirspurninni
kemur einnig fram ad gert er rad fyrir ad haekka og laga mon a l66armoérkum austan
vid 168ir athafnasvaedisins sem liggja ad fristundabyggdinni til ad draga ur
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sjonraenum ahrifum athafnsvaedisins a fristundabyggdina.

Einnig er gert rad fyrir ad mork athafnasvaedis AT-4 og landbUnadarsveedis L-4
breytist til sudurs pannig ad athafnasvaedid muni ad hluta til nd ad flugvallarsveedi
FV-1 og ad ny 169 baetist vid. Afmdrkun AT-4 naer ekki fyllilega yfir 168ir sem tilheyra
athafnasvaedinu og verda skipulagsmork leidrétt pannig ad |6dirnar verdi innan
marka athafnasvaedisins. Landbunadarsvaedido minnkar sem pvi nemur. Grof
stadsetning adalskipulags- og deiliskipulagsbreytinga og fyrirhugads deiliskipulags er
merkt inn d mynd 1.1.

2 Stadhaettir og starfsemi

Svaedid sem um raedir er i nord-vestur krika milli flugbrautanna tveggja a
Vestmannaeyjaflugvelli, sbr. mynd 1.1. Landid hallar litillega med lautum inn a milli.
Utsyni er gott i flestar atti, sérstaklega til nordurs i 4tt ad baenum, Heimakletti,
Dalfjalli og Blatindi sem umkringja Herjélfsdal. | austri er Gtsyni i att ad Helgafelli,
Eldfelli og joklum i fjarska. Yfir flugbrautina til vesturs er Utsyni i att ad sj6. Adkoma
ad svaedi nr. 1 er um Hofdaveg og Hraunveg, sem tengjast Ofanleitisvegi.

A fristundareit (F-1) er skipulégd fristundabyggs fyrir 24 sumarhus & stérum 168um
en a 6llum I68unum nema einni eru fulloyggd hus eda hus i byggingu. L&3 nr. 26,
sbr. mynd 2.1, var upphaflega hugsud fyrir adst6duhus fyrir fristundabyggdina, sbr.
mynd 4.1, en undanfarid hefur hisid verid nytt sem samkomusalur. bad deilir
adkomu med premur husum sem tilheyra athafnasvaedinu (AT-4), sja myndir 2.2 og
2.3. Hus a 160 nr. 28 4 athafnasvaedinu liggur naleegt 168armoérkum vid 168 nr. 26 og
168 pess ber merki um athafnastarfsemi en par er rekin hellugerd. Mon er medfram
168 nr. 26, sem dregur Ur sjénraeenum og hljédvistarahrifum & fristundabyggaina. A
Ofanleitisvegi 25 er rekin heildsala og a nr. 27-33 eru idnadarbil fyrir verktaka med
|étta idnadarstarfsemi.
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Mynd 2.1. Loftmynd med I68armérkum merktum med gulum linum og fasteignum d sveedinu sem
breytingin & svaedi 1, neer til. L68 nr. 26 vid Ofanleitisveg er ¢ midri mynd.

Mynd 2.2. Utsyni frd Ofanleitisvegi 13 milli Ofanleitisvegar 26 og 28. Eyjar og sker fyrir midri mynd
og Bldtindur til heegri.
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Mynd 2.3. Utsyni frd Ofanleitisvegi 15 i dtt ad Herjélfsdal. Sjdé md mén d 168 nr. 26 vinstra megin d
myndinni.

Mynd 2.4. Utsyni i nordur frd Ofanleitisvegi 15 i dtt ad Heimakletti. Sjé md mén d 168 nr. 26 vinstra
megin & myndinni.

3 Adalskipulag Vestmannaeyja

3.1 Landnotkun i adalskipulagi

Adalskipulagsbreytingin mun na yfir landnotkunarreitinn F-1 (fristundabyggd)
Ofanleiti en um hann gilda svofelld skipulagsakvaedi i Adalskipulagi Vestmannaeyja
2015-2035:

Sveedi fyrir fristundabyggd. A sveedinu er gert rdd fyrir a.m.k. 26 163um undir
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fristundahds og tengda starfsemi. Byggt hefur verid d 7 I66um. Ekki er heimilt ad
hafa légheimili ¢ sveedinu.

| adalskipulaginu segir jafnframt ad uppbygging 4 landnotkunarreitnum hafi verig
haeg og par sé nokkud um lausar |16dir. Heilsarsbuseta er 6heimil & fristundasvaedinu
og uppbygging fristundahusa er 6heimil utan reitsins um fristundabyggd. Afmérkun
og skilgreining a fristundabyggd er hluti af utfaerslu a stefnu i kafla 3.5 Godir
gestgjafar i adalskipulaginu, sem fjallar um Vestmannaeyjar sem ferdamannastad.

Vid adalskipulagsbreytingu pessa er fyrirhugad ad 163 nr. 26 vid Ofanleitisveg faerist
undir adliggjandi athafnasveedi AT-4 en um pad gilda svofelld skipulagsakvaedi i
Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035:

Athafnasveedi par sem i dag eru prjdr 16dir, en tveer eru byggdar. Studlad skal ad
adladandi dsynd sveedisins og dhersla 16g8 ¢ ad umhverfisfragangur verdi
vandadur med tilliti til hreinleetis, frdgangs og hdvada, i samreemi vid blandada
landnotkun og ndleegd vid fristundabyggd. Sérstaklega skal geeta ad hljédvist.
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Mynd 3.1. béttbylisuppdrdttur Adalskipulags Vestmannaeyja 2015-2035 sem synir landnotkun d
sveedunum sem um reedir. Skipulagssvaedid er afmarkad med raudum kassa.

Athafnasvaedi (AT) eru skilgreind a eftirfarandi hatt i skipulagsreglugerd nr. 90/2013:

Sveedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil heetta er ¢ mengun svo sem léttur
idnadur, hreinleg verksteedi, bilasdlur og umbods- og heildverslanir. Einnig
atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusveedi utandyra d I168um eda
starfsemi sem hefur i for med sér pungaflutninga, svo sem vorugeymslur og
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matveelaidnadur.

Einnig er gert rad fyrir ad afmorkun a athafnasveedi AT-4 til sudurs verdi breytt

pannig ad hluti af [66um 28 og 27-33 vid Ofanleitisveg sem nu falla utan skilgreinds
athafnasvaedis verdi innan athafnasveedisins. Auk pess kemur til greina ad morkum
athafnasvaedisins verdi breytt pannig ad baett verdi vid 166 a sydsta hluta svaedisins.

Vid uppbyggingu naerri flugvellinum parf ad tryggja ad mannvirki nai ekki upp fyrir
hindranafleti flugvallarins (sja mynd 3.2).

Mynd 3.2. Kort tr Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035 sem synir hindranafleti
Vestmannaeyjaflugvallar.

Um landbUnadarsvaedi L-4, Ofanleiti, segir i adalskipulaginu:
A sveedinu er gert rdd fyrir ad heegt sé ad stunda témstundabuskap sem ekki krefst
mikils landrymis. Skepnuhald og jardreekt er heimil. Skjélbeltarcektun er heimil og
skal hiin taka mid af sérkennum svaedisins og busetuségu, og stefnu um vardveislu
hladinna garda og annarra minja um busetulandslag. [ dag er d sveedinu skipulagt
orslofssveedi med einu ibudarhusi, pjénustuhusi, 10 sumarhusum og tjaldstedi.
Heimilt er ad byggja ny ibudarhds d sveedinu til vidbotar vid bau sem eru i dag,
bannig ad heildarfjéldi verdi allt ad 4 hus d jofnmérgum 168um, sem veeru allt ad
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0,5 ha. [ tengslum vid ibudarhus er heimilt ad byggja utihds, vinnustofur eda
fristundahds til utleigu. Heimilt er ad starfreekja minni hdttar starfsemi @ sveedinu
svo sem almenna ferdapjonustu eda ymis konar pjénustu s.s. minni gistiheimili,
gistiskdla heimagistingu eda gistingu i fristundahdsum/smahysum og veitingastadi
i flokki I og Il og midast skilgreiningar ¢ pessum stédum vid reglugerd nr.
1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Adur en kemur ad
uppbyggingu vegna ferdapjonustu eda nyrra ibudarhusa skal vinna deiliskipulog
fyrir landnotkunarreitinn i heild sinni. Vardveita skal hladna garda og adrar minjar
um busetulandslag. Vid alla nytingu sveedisins skal horfa til sérkenna sveedisins og
busetusogu. Geeta parf ad hljédvist vid skipulag vegna ndleegdar vid flugvoll.
Nordan vid fristundabyggdina er svo ibidarsvaedi iB-2 Strembuhverfi, sem ekki
verdur breytt.

3.2 Aformud breyting & adalskipulagi

Gert er rad fyrir ad breyting & adalskipulagi muni fela i sér breytingu 8 afmérkun
landnotkunarreits AT-4 pannig ad hann nai yfir 168 Ofanleitisvegar 26, sem nu
tilheyrir fristundabyggd F-1. Auk pess verdi afmérkun i sudur breytt og
landbunadarsvaedi L-4 verdi minnkad sem pvi nemur. Sett verda skipulagsakvaedi
sem endurspegla asetning um ad draga Ur dhrifum pessara skipulagsbreytinga a
fristundasveedi F-1 m.t.t. dsyndar, hljédvistar, ljd6smengunar og naeturkyrrdar.

4 Deiliskipulag

4.1 Nugildandi deiliskipulag fristundasvaedis

L6din vid Ofanleitisveg 26 er innan deiliskipulags fristundasvaedis - Ofanleiti i
Vestmannaeyjum, svaedi $-8.3, sampykkt i bajarstjérn pann 8. mai 2000, sja mynd
4.1. [ deiliskipulaginu eru skilgreindar 24 168ir fyrir fristundahus & bilinu 2.400 til
3.200 m? med sameiginlegt svaedi i midjunni. A 168 sem i dag er nr. 26 er gert rad
fyrir adstdéduhusi skv. deiliskipulaginu. i deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad husin
verdi byggd ur timbri eda 68rum léttum byggingarefnum og verdi um 25-80 m? ad
steerd. Litaval verdi i sem bestu samraemi vid umhverfid og pok jafnan nokkru dekkri
en Utveggir.
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DEILSKIPULAG FRISTUNDASV/EDIS

OFANLEITI VESTMANNAEYJABAE
Mky. 1/2.000 /

SAMBYE KT
SKIPULAG

Mynd 4.1. Deiliskipulagsuppdrdttur fristundasvaedis vid Ofanleiti fra drinu 1998.

Breyting var gerd a deiliskipulaginu vegna Ofanleitisvegar 26, sem sampykkt var {
baejarstjorn pann 28. mars 2019. Lédarhafi 6skadi pa eftir breytingu a skipulaginu til
ad byggja 4 168inni atta 11 m? smahysi til Gtleigu og 50 m? pjénustuhus vié
nordausturhorn [6darinnar, sbr. mynd 4.2.
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Mynd 4.2. Breyting d deiliskipulagi Ofanleitis, vegna Ofanleitisvegar 26 frd drinu 2019.

Moérkum deiliskipulagsins verdur breytt pannig ad 168in vid Ofanleitisveg 26 fellur
utan deiliskipulags Ofanleitis um fristundabyggd og verdur innan nys deiliskipulags
athafnasvaedis AT-4, sbr. kafla 4.2.

4.2 Nytt deiliskipulag fyrir athafnasvaedi AT-4

Gert er rad fyrir ad vinna nytt deiliskipulag fyrir athafnasvaedi AT-4 sem myndi einnig
na yfir Ofanleitisveg 26 en ekkert deiliskipulag er i gildi & athafnasvadinu, sja
groflega afmorkun 4 mynd 4.3.

Vegna nalaegdar vid fristundabyggd F-1, verda sett akvaedi i deiliskipulagid um
fyrirhugada uppbyggingu, vandadan umhverfisfragang, snyrtilega asynd a svaedid og
ad gaett verdi ad hljédvist med mon og trjagrédri naest moérkum
fristundabyggdarinnar. Einnig verda settir skilmalar fyrir lysingu og naeturgaedi.
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Mynd 4.3. Loftmynd sem synir gréflega fyrirhugada afmérkun deiliskipulags fyrir athafnasveedi
AT-4.

5 Tengsl vié adrar asetlanir og
adra hagsmuni

| Landsskipulagsstefnu 2015-2026 er 16g8 &hersla & ad byggd falli ad landslagi og
nattdru og ad gangi ekki ad 6podrfu & sveedi sem eru verdmaet til landbunadar eda
vegna nattdruverndar:

2.2.1 Byggé falli ad landslagi og nattiru

Skipulagsdcetlanir sveitarfélaga marki stefnu um geoedi og yfirbragd byggdar og
annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulogsdkvardanir um stadsetningu og hénnun
nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid of byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.
Um leid verdi geett ad hagkveemni vardandi samgoéngur og veitur og ad byggd gangi
ekki ad 6porfu d svaedi sem eru verdmeet til landbinadar eda vegna
ndttaruverndar. Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad
afmérkudum en samfelldum fristundabyggdarsveedum sem gefi notendum peirra
kost d gé8um taekifeerum til utiveru um leid og geett er ad pvi ad fristundabyggdin
skerdi ekki mikilveeg eda vidkvaeem sveedi med tilliti til landbunadar eda
ndttaruverndar. Flokkun landbdnadarlands, landslagsgreining og vistgerdaflokkun
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verdi 16gd til grundvallar skipulagsdkvérdunum.

Stadsetning skipulagssveedisins milli tveggja flugbrauta Vestmannaeyjaflugvallar
gerir pad ad verkum ad svaedid er raskad og par geetir hljd6dmengunar fra
flugumferd. bad telst pvi hvorki vera natturuverndarsveedi, né sérlega veromaett fyrir
landbunad og hentar vel fyrir uppbyggingu hvort sem er fyrir athafnastarfsemi eda
fristundabyggéd.

| Adalskipulag Vestmannaeyja 2015-2035 er [6gd ahersla & kraftmiki® og fjdlbreytt
atvinnulif s.s. verslun, pjénustu, athafnastarfsemi og ferdapjénustu. Fyrirhugud
breyting er i samraemi vid pessa stefnu.

Kénnud verdur stada fornminjaskraningar & svaedinu og tryggt ad deiliskipulagio
verdi i samraemi vid 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

6 Umhverfismat

Unnin verdur sameiginleg umhverfismatsskyrsla fyrir adalskipulagsbreytinguna og
nytt deiliskipulag.

Vid mat & umhverfisadhrifum breytingar og athugun & samraemi hennar vid
meginmarkmid adalskipulagsins, verdur einkum horft til ahrifa uppbyggingar skv.
skipulagi & atvinnulif og umhverfi og litid til samraemis vid meginmarkmid
adalskipulags Vestmannaeyja.

7 Malsmeofero

Malsmedferd verdur i samraemi vid dkvaedi skipulagslaga nr. 123/2010. Lysing pessi
verdur kynnt almenningi, 6drum hagsmunaadilum og umsagnaradilum. bar med er
pessum adilum gefinn kostur & pvi ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad
gagni gaetu komid vid gerd skipulagsins. Skipulagslysing pessi verdur auglyst i
skipulagsgatt Skipulagsstofnunar, télubl6dum og vefmidlum baejarmidla i
Vestmannaeyjum. HUn verdur einnig til synis i afgreidslu Umhverfis- og
framkvaemdasvids - Afgreidslu i Radhusi Vestmannaeyja, Kirkjuvegi 50 og verdur
send helstu hagsmunaadilum & svaedinu. Oskad er eftir abendingum sem senda skal
bréflega 8 umhverfis- og skipulagsfulltria Dagnyju Hauksdottur,
dagny@vestmannaeyjar.is eda & baejarskrifstofur Vestmannaeyjabaejar.

Umsagnaradilar eru:

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Isavia

e Minjastofnun islands

e Skipulagsstofnun
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e Slokkvilid Vestmannaeyja
e Umhverfisstofnun
e Vedurstofan

Abendingar sem berast vi® kynningu lysingar verda hafdar til hlidsjénar vid gerd
tillégu ad breyttu adalskipulagi og deiliskipulagi og nyju deiliskipulagi en peim verdur
ekki svarad med formlegum heaetti. Kynningartimi lysingar kemur fram i auglysingum.
Tillaga ad breytingu a adalskipulagi Vestmannaeyja og deiliskipulagi
fristundabyggdar (F-1) og nyju deiliskipulagi athafnasvaedis (AT-4) verdur sidan kynnt
a vinnslustigi og gefst pa aftur kostur & ad koma a framfaeri abendingum. A& lokinni
kynningu a vinnslustigi verda tillégur ad breytingu a adalskipulagi og deiliskipulagi og
tillaga ad nyju deiliskipulagi fullunnar og lagdar fyrir baejarstjorn sem tekur akvérdun
um auglysingu peirra.

begar tillogurnar liggja fyrir verda paer auglystar skv. skipulagslégum, i baejarmidlum,
i Logbirtingarbladinu, i télublédum, a vefmidlum baejarmidla i Vestmannaeyjum og a
vef Vestmannaeyjabajar www.vestmannaeyijar.is Peer munu einnig liggja frammi a

afgreidslu Umhverfis- og framkvamdasvids og afgreidslu i Radhusi Vestmannaeyja.
Tillagan verdur send umsagnaradilum og gefinn sex vikna frestur til ad koma a
framfaeri skriflegum athugasemdum. Athugasemdum sem berast a auglysingatima
verdur svarad med formlegum heetti.

Ad auglysingatima lidnum verda tilldgurnar afgreiddar skv. skipulagslogum i
sveitarstjorn, med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og sendar
Skipulagsstofnun til yfirferdar og stadfestingar. Stadfestar adalskipulagsbreytingar
taka ad lokum gildi med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda. Sampykkt
deiliskipulag og deiliskipulagsbreytingar taka ad lokum gildi med birtingu
auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.

Gera ma rad fyrir ad breytingar taki gildi skv. skipulagslégum vorid 2024.
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