Baolon og hotel a Skanshofda

Tillaga ad breytingu a Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035
Kynning a vinnslustigi sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i baejarstjorn Vestmannaeyja pann

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 pann 2024.
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1 Inngangur

1.1 Addragandi

Adalskipulag Vestmannaeyja 2015 - 2035 var stadfest pann 10. september 2018. Hér er kynnt
tillaga ad breytingu & adalskipulaginu a vinnslustigi, asamt sérstakri umhverfismatsskyrslu, sem
felur i sér breytta stefnu um landnotkun & Skanshoféa Ur 6byggdu svadi i verslun- og pjénustu.
Grof afmoérkun pessa svaedis sést @ mynd 1.1. Fyrirhugad er ad reisa hétel og badlon a
Skanshofdanum. Vestmannaeyjabaer og Lavaspring ehf. skrifudu undir viljayfirlysingu pann 16.
desember 2020, par sem fram kemur ahugi beggja adila a samvinnu um uppbyggingu hétels og
badléns a Skanshoéfdanum. Meginmarkmid framkveemdarinnar er ad byggja upp adladandi
afangastad a Heimaey med einstakri snertingu vid natturuperlur.

Sameiginleg skipulagslysing fyrir adalskipulagsbreytingu pessa og nytt deiliskipulag fyrir Skansinn
og Skanshofdann var auglyst 16. 07. 2021. Tillaga ad nyju deiliskipulagi er kynnt & vinnslustigi
samhlida pessari adalskipulagsbreytingu, asamt sameiginlegri umhverfismatsskyrslu.
Adalskipulagsbreytingin snyst um landnotkunarbreytingu a Skanshofda, en deiliskipulagid naer
yfir Skanshofda og Skansinn, sbr. myndir 1.1 og 2.1.
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Mynd 1.1: Hér sjdst gréf mork adalskipulagsbreytingarinnar fyrir badlon og hétel, med hvitri brotalinu,
dsamt mérkum deiliskipulagssveedisins, sem merkt eru med raudri brotalinu.
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1.2 Stadheettir

Skanshofdinn, par sem fyrirhugad er ad reisa hotel og badlon, er a hraunjadri sem myndadist i
Heimaeyjargosinu arid 1973. A mynd 1.2 er ljésmynd af skipulagssveedinu par sem helstu
kennileiti hafa verid merkt inn.
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Mynd 1.2: Horft i nordur yfir Skansinn, Hringskersgardinn og Skanshéfdann. Nyrst sést glitta |
Skansfjéru, sem nytt hefur verid sem efnistékusveedi fyrir sand, en er d hafnarsveedi reit H-4 skv.
adalskipulagi.

Nyja hraunid vid Skansinn er or8id nokkud gréid en fellur undir 61. gr. nattiruverndarlaga um
sérstaka vernd tiltekinna vistkerfa og jardminja. bar hefur alaskalipina breidst hratt Ut seinustu
ar og er aberandi & hadarkollinum par sem fyrirhugad er ad reisa hétel og badlén, sbr. mynd
1.3. | hlidum héfdans er mosi og lyng, sem er & hrédu undanhaldi vegna &gangs lupinunnar.
Verndargildi vistgerda samkvaemt vistgerdaflokkun Nattarufraedistofnunar er ekki metid hatt.

A SkanshoéfSanum er &ningarstadur enda glaesilegt Utsyni padan yfir innsiglinguna, ad
Heimakletti og sjokvi mjaldra sem par eru og afram til nordausturs i att ad Landeyjahéfn. Fra
Skanshofda sést a bjortum dégum yfir ad Eyjafjallajokli.

Adkoma ad badldéni og hételi verdur fra Skansfjdruvegi sem liggur fra gatnamdtum vid Skansveg
nidur i Skansfjoru, sbr. mynd 1.2. Skansfjéruvegur er i dag einbreidur malarvegur sem er naer
eingdngu nyttur i tengslum vid efnisvinnslu i Skansfjoru. Gert er rad fyrir ad efnisvinnslu i
fjérunni ljuki a naestu drum, enda sandur sem par er tilteekur ad verda upp urinn par sem haegt
hefur & endurnyjun hans til muna. Naudsynlegt verdur ad breikka Skansfjoruveg og byggja hann
upp og ganga fra adkomu fra honum ad nyju verslunar- og pjénustusvaedi. Breytingar a
Skansfjoruvegi og gatnamoétum vid Skansveg verda unnar i samradi vid Vegagerdina. Fra
Skansinum eru gongustigar medfram strandlengjunni ad Skansfjéru og upp haedina medfram
Skansvegi.

A Skansinum eru skradar minjar sem gerd er grein fyrir 4 uppdreetti 4&samt helgunarsvaedi peirra.
Engar minjar eru & svaedinu sem adalskipulagsbreytingin ner til, p.e. & fyrirhugudu
uppbyggingarsvaedi hételsins og badlons, enda 168 & nyju hrauni.
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1.3 Saga Skansins

Skansinn er sdguminjasvaedi vid austurenda hafnarsvaedisins. Virkid, varnargardur & Skansinum,
var reist arid 1586 ad 6sk Danakonungs til pess ad verja konungsverslunina agangi Englendinga.
Eftir Tyrkjaranid 1627 var varnargardurinn & Skansinum endurbyggdur til ad verjast frekari
innrdsum. A Skansinum er fallbyssa fr4 1586 sem medal annars var notud & afingum
herfylkingar Vestmannaeyja, sem stofnud var eftir Tyrkjaranid.

A Skansinum ma einnig finna Stafkirkjuna, eftirmynd fyrstu kirkjunnar i Vestmannaeyjum, sem
byggd var vid kristnitoku islendinga &rid 1000. Leifar peirrar kirkju hafa pé aldrei fundist en paer
hafa eflaust ordid hafinu ad brad. Kirkjan sem nu stendur er gjof fra Nordmoénnum. Hun var reist
i tilefni 1000 &ra kristnitékuafmeelis Islendinga 4rid 2000. Landlyst, fyrsta feedingarheimili &
islandi, st6d upphaflega i midbaenum, en var endurbyggt & Skansinum &ri& 2000. HUsid hysir nd
lekningaminjasafn.

Asynd Skansins breyttist allverulega med Heimaeyjargosinu 1973. b& beettust rdmir tveir
ferkildometrar af hrauni vid Heimaey. Mynd 1.3 synir loftmyndir yfir Hringskersgardinn og
Skansinn, fyrir og eftir eldgosid 1973. Myndin vinstra megin synir strandlengju Heimaeyjar i
kringum Hringskersgardinn fyrir gos og byggdina par i kring. Myndin til haegri synir hvernig nyja
hraunid hefur lagst yfir byggdina sem fyrir var, en gamla strandlinan er synd med strikalinu.
Hringskersgardurinn var ati i midjum sjo fyrir gos en liggur nu vid nyja hraunjadarinn. Med
hraunkaelingu var komid i veg fyrir ad hraunid faeri yfir gardinn. Vid pad myndadist sveedid sem
nu kallast Skansinn dsamt Skanshéfdanum.
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Mynd 1.3: Loftmynir sem syn strandlengju hafnarinnar, Hringskersgardinn og Skansinn, fyrir og eftir
eldgosid 1973. A myndinni til haegri er gamla strandlinan synd med punktalinu.

A Skansinum er vatns- og rafveedingu Vestmannaeyja gerd géd skil, sem og ségu sjéveitunnar.
Sjoveitutankur fra arinu 1931 stendur parna til ad mynda halfur Gt dr hrauninu eftir gosid 1973.

1.4  Fyrirhugud uppbygging

Fyrirhugad er ad reisa & Skanshoféanum annars vegar 4 haeda hétel med allt ad 90 herbergjum
og hins vegar badlén, allt ad 1.500 m? ad sterd. Hotelid verdur stadsett & hofdanum
nordaustanverdum og badlénid & honum sudvestanverdum. Vid badlonid verda heitir pottar,
gufub6d og hraunhellir, auk pjénustubyggingar fyrir gesti badldnsins og veitingasélu. Adkoma ad
hoteli og badldni, verdur fra Skansfjoruvegi og um gongu- og hjdlaleid fra Skansinum. Hotelid og
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badlonid verda synileg vid innsiglingu Vestmannaeyjahafnar og munu skapa dhugavert samspil
vid hafnarmannvirki, hafnarstarfsemina og Skansinn.

Meginmarkmid nys deiliskipulags um Skansinn og Skanshoféann er ad studla ad vardveislu
ndverandi menningar- og nattdruminja, samhlida uppbyggingu adladandi svaedis fyrir Utivist og
afpreyingu, sem verdi addrattarafl fyrir gesti og gangandi. Ny mannvirki, hétel og badldn a
Skanshoéfdanum, verda aberandi vid innsiglinguna. bvi er 16gd rik ahersla & metnadarfulla og
vandada hénnun pessara mannvirkja, pannig ad pau falli sem best ad landslaginu. Samhlida er
hugad ad godu adgengi fyrir gangandi og hjolandi & milli Skansins, hoételsins, badlonsins og
adliggjandi svaeda. Ahersla er einnig 16gd & upplifun gesta og tengsl vid umhverfid og b4 einstéku
nattiru sem mun umlykja mannvirkin. Utsynid verdur mikilfenglegt pegar horft verdur ar I6ninu
yfir Vestmannaeyjabae, a eyjarnar i kringum Heimaey og Ut & hafid med Eyjafjallajokul i fjarska. Til
ad tryggja ad hotelid skyggi ekki & Utsyni badgesta verdur inngangurinn a hételinu a 3. eda 4.
haed byggingarinnar. Vid deiliskipulagsgerd og hénnun hétels og badldns er 16g6 ahersla a ad ol
mannvirki falli vel ad nattdrulegu landslagi og stadhattum, m.a. til ad lagmarka sjénraen ahrif og
rask & yfirborai.
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2 Breyting a skipulagsgégnum
Til pess ad marka stefnu um landnotkun sem endurspeglar fyrrgreind aform eru gerdar

breytingar & péttbylisuppdraetti og greinargerd Adalskipulags Vestmannaeyjabasjar 2015-2035.
péttbylisuppdreetti er breytt & svaedi sem afmarkad er med raudum ramma a mynd 2.1.

T p—tva

= T Ty s
e b1 o D 5

— - . e

e
i il i e [T 0T e o

T - e g g
TN

g ey gy T X et
e 8 e -
™ e

difa

Mynd 2.1: béttbylisuppdreetti Vestmannaeyjabeejar 2015-2035 sem er d myndinni verdur breytt d
sveedi sem er afmarkad med raudum ramma.

2.1 Breytingar a péttbylisuppdraetti
Breytingar verda gerdar a eftirfarandi landnotkunarreitum, sbr. mynd 2.2.
e Vp-2 Skanshofdi: nyr reitur, 1,7 ha ad steerd.

e OB-3 Eldfellshraun, Eldfell og Helgafell: minnkar um 1,7 ha, dr 311,0 ha i 309,3 ha vegna nys
reits Vb-2.

e péttbylismork eru faerd litillega til pannig ad pau liggi framhja nyjum reit Vb-2 i stad pess
ad liggja i gegnum reitinn.
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Mynd 2.2: Hluti af péttbylisuppdreetti Adalskipulags Vestmannaeyja 2015-2035 fyrir breytingu og eftir
breytingu. Skali 1:15.000. Nyr reitur fyrir verslun og pjénustu, Vb-2 (gulur), er ttbdinn bar sem ddur
var 6byggt sveedi, OB-3, sem minnkar ad sama skapi. béttbylismérk feerast 6rlitid til pannig ad pau
liggi framhja Vb-2 en ekki i gegnum reitinn.
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2.2 Breytingar a greinargerd adalskipulags
Eftirfarandi upplysingar beetast vid toflu yfir verslun og pjénustu, kafla 3.5, bladsidu 42:

Audkenni Heiti svaedis Sterd i ha Skipulagsakveedi

Vp-2 Skanshofai 1,7 Gert er rad fyrir verslun og pjonustu, p.m.t.
moguleika & hoteli, badldni og veitingahusi.
Hamarksbyggingarmagn er 7.000 m? og
hamarksstaerd badléns 1.500 m2. Ahersla er
16gd & metnadarfulla og vandada hénnun
mannvirkja, géd tengsl vid umhverfid og ad
pau falli sem best ad nattdrulegu landslagi i
kring.

Obyggt svaedi (OB-3): Eldfellshraun, Eldfell og Helgafell.
Skipulagsékvaedi haldast ébreytt fyrir OB-3 en staerd reitsins breytist 4r 311,0 ha i 309,5.

2.3 Samantekt umhverfisahrifa

Umhverfismatsskyrsla var unnin fyrir adalskipulagsbreytinguna skv. 16gum um umhverfismat
framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021. Umhverfismatsskyrslan er fylgiskjal vid tilldgu pessa ad
breytingu & Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015 - 2035 & Skanshofda, vegna fyrirhugads hétels og
badléons og nys deiliskipulags Skansins og Skanshéfdans.

Umfjollun i umhverfismatsskyrslunni a vid badar tillégur. Hér er samantekt umhverfisahrifa ar
skyrslunni, sem birt er baedi i pessari tilldgu a vinnslustigi ad breytingu a adalskipulaginu og
tillogu ad deiliskipulagi Skansins og Skanshofdans a vinnslustigi.

i umhverfismatinu eru greind umhverfisahrif tveggja valkosta og pau borin saman:

e Nullkostur: Obreytt landnotkun.
e Valkostur 1: Hétel og badlon & Skanshofda.

Ahrif 4 efnahag og atvinnulif

Skipulagsdeetlanirnar eru taldar hafa veruleg og jakved ahrif & efnahag og atvinnulif.
Nullkosturinn, p.e. 6breytt stefna um landnotkun, hefur engin ahrif & efnahag og atvinnulif,
Valkostur 1, uppbygging hoétels og badléns, kemur pvi betur ut Gr mati a dhrifum a
efnahag og atvinnulif.

Ahrif & vatnsaudlindir

Notkun badlénsins a jardsjo telst mjog mikil. Notkun a neysluvatni telst vera nokkur. Ef ba&lonid
notar eingdngu jardsjé hafa asetlanirnar hvorki jakvaed né neikvaed ahrif a8 audlindina. Notkun
badlénsins & neysluvatni hefur einhver neikvaed ahrif a8 audlindina en mun rdmast innan
afkastagetu vatnsveitunnar. Nullkosturinn hefur engin ahrif heldur a audlindir og kemur pvi
betur at Gr mati & ahrifum a vatnsaudlindina.

Ahrif & orkuaudlindir

Orkunotkun badlonsins telst mjog mikil. Nuallkosturinn, p.e. 6breytt landnotkun hefur engin
ahrif & audlindina og kemur pvi betur Gt ar mati a ahrifum a raforkuframbod.
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Ad skilmalum uppfylltum er talid ad stefna sem fram kemur i skipulagsasetlununum geti haft
jakvaed en dveruleg ahrif a Utivist og hvorki jakvaed né neikvaed ahrif & asynd svaedisins.
Nullkosturinn, p.e. Obreytt stefna um landnotkun, hefur engin ahrif & asynd svadisins og
teekifeeri til Utivistar. Valkostur 1, uppbygging hétels og badléns, kemur pvi betur at Gr mati
a ahrifum a ativist og asynd.

s

Ahrif 8 samfélag

Breyting & landnotkun er talin stydja vid markmid i Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035 um
heilsusamlegt umhverfi og heilsueflandi samfélag, auk pess sem hun er talin hafa jakvaed ahrif a
grunnkerfi med pvi ad baeta adgengi folks ad sveedinu med nyjum vegum og goéngustigum.
Breytingarnar eru pvi taldar geta haft jakveed en 6veruleg ahrif a samfélag. Nullkosturinn, p.e.
Obreytt stefna um landnotkun, hefur engin ahrif & ibda. Valkostur 1, uppbygging hétels og
badléns, kemur pvi betur Gt Gr mati & ahrifum a samfélag.

Ahrif 4 vatnshlot

Pad er nidurstada matsins ad vatnshlotid muni pvi verda i jafn gédu astandi eftir sem adur sbr.
12. gr. laga nr. 36/2011. Ahrif & vatn og lifriki sjavar eru metin éveruleg og hvorki jakvaed né
neikveed en fyrir umhverfismat framkvamdarinnar og framkveemdaleyfi parf ad rannsaka lifriki
sjavar nanar. Nullkosturinn, p.e. 6breytt stefna um landnotkun, hefur engin ahrif & vatn og lifriki
sjavar. Valkostirnir koma pvi eins Gt Gr mati & dhrifum & vatn og lifriki sjavar.

Ahrif 4 vistkerfi

Ad uppfylltum skilyrdum sem sett eru i skilmalum er talid ad ahrif framkvamdarinnar a vistkerfi
a landi verdi stadbundin og dveruleg utan pess. bvi er talid ad ahrifin verdi neikvaed en éveruleg.
Settir eru skilmalar i deiliskipulaginu um ad lupina verdi hreinsud af deiliskipulagssveedinu. Pad
mun hafa jakvaed ahrif & umhverfid. Hins vegar ma til sanns vegar faera ad haegt sé ad hreinsa
svaedid af lupinu, an fyrirhugadrar uppbyggingar & Skanshéfdanum. Nullkosturinn, p.e. 6breytt
stefna um landnotkun, hefur engin ahrif a vistkerfi a landi og kemur pvi betur at dr mati a
ahrifum a vistkerfi a landi.

Ahrif 4 jardmyndanir

Framkvaemdinni mun fylgja dafturkraeft rask & nyju hrauni, sem nytur sérstakrar verndar skv.
natturuverndarlogum. Ad uppfylltum skilyrdum sem sett eru i skilmalum er talid ad neikvaed
ahrif  framkveemdarinnar & jardmyndanir verdi stadbundin og Overuleg utan
framkvaemdasvaedisins. Settir eru skilmalar i deiliskipulaginu um grisjun a ldpinu, sem &égnar
verndargildi hraunsins, & 6llu deiliskipulagssvaedinu. Pad mun hafa jakvaed ahrif a umhverfid
med pvi ad auka synileika og vernd hraunmyndana. Hins vegar er haegt hreinsa svaedid af lupinu
an fyrirhugadrar uppbyggingar & Skanshofdanum. bvi er talid ad ahrif stefnu skipulagstillagnanna
jafi neikvaed og veruleg ahrif & jarmyndanir. Nullkosturinn, p.e. 6breytt stefna um
landnotkun, hefur engin ahrif & jardmyndanir og kemur pvi betur Gt ar mati & ahrifum a
jardémyndanir.

Ahrif 8 menningarminjar

Deiliskipulagid er talid hafa hafa jakvaed en dveruleg ahrif & menningarminjar, par sem sett er
fram skyr syn um préun svaedisins i deiliskipulaginu og vernd menningarminja aréttud.
Nullkosturinn, p.e. dbreytt stefna um landnotkun, hefur engin ahrif & menningarminjar. Stefna
sem deiliskipulagstillagan felur i sér, valkostur 1, kemur pvi betur at ar mati a ahrifum a
menningarminjar.
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3 Malsmedferd

Malsmedferd er i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010 og laga um umhverfismat
framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021.

Sameiginleg skipulagslysing fyrir breytingu & adalskipulagi og nytt deiliskipulag var kynnt
almenningi og umsagnaradilum i juli 2021. Lysingin var adgengileg a vef sveitarfélagsins og send
eftirfarandi umsagnaradilum:

Hafrannséknastofnun.

Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

HS Veitum.

Minjastofnun islands.

Nattarufraedistofnun islands, verdur Nattarufraedistofnun fré 1. jandar 2025..
Skipulagsstofnun.

Umhverfisstofnun, verdur Umhverfis- og orkustofnun fra 1. jandar 2025.

Vedurstofunni.

Umsagnir sem barust um lysinguna voru hafdar til hlidsjénar vid métun deiliskipulagstilldgunnar
og tillogu ad adalskipulagsbreytingu. Umsagnir barust fra ollum framangreindum
umsagnaradilum. Vegna haspennulagna og ljésleidara sem liggja ad skipulagssvaedinu pa hefur
eftirfarandi umsagnaradilum verid baett vid:

e Landsneti.
e Milu.

Tekid hefur verid tillit til umsagnanna vid métun tillégu pessarar ad adalskipulagsbreytingu. i
samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er nu kynnt vinnslutillaga ad breytingu a
Adalskipulagi Vestmannaeyja 2015-2035. Samhlida er kynnt tillaga ad nyju deiliskipulagi a
vinnslustigi skv. 4. mgr. 40. gr.

Tillagan og umhverfismatsskyrslan verdur kynnt almenningi, umsagnaradilum og 6drum
hagsmunaadilum og send Skipulagsstofnun til umsagnar. bar med er gefinn kostur & pvi ad
leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni gaetu komid vid aframhaldandi motun tillégu
um skipulagsbreytinguna. Frestur til a8 koma & framfaeri abendingum mun koma fram i
auglysingum. Skjolin verda adgengileg i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar, vefmidlun baejarmidla i
Vestmannaeyjum og & vef Vestmannaeyjabaejar www.vestmannaeyjar.is. bau verda einnig til
synis i afgreidslu Radhuss Vestmannaeyja. Haegt er ad skila abendingum i skipulagsgattinni,
www.skipulagsgatt.is og & netfangid skipulag@vestmannaeyjar.is.

Ad lokinni kynningu a vinnslustigi verdur tillaga ad breytingu a adalskipulagi fullunnin og 16gd
fyrir umhverfis- og skipulagsrad og sidan baejarstjorn sem tekur akvérdun um auglysingu hennar.
P& verdur hun send Skipulagsstofnun til athugunar og i kjolfarid verdur tillagan auglyst i
skipulagsgatt Skipulagsstofnunar, baejarmidlum, Légbirtingarbladinu og a vef sveitarfélagsins.
Einnig mun hun liggja frammi & baejarskrifstofum Vestmannaeyja. Gefinn verdur sex vikna frestur
til ad koma a framfaeri skriflegum athugasemdum. Athugasemdum sem berast & auglysingatima
verdur svarad med formlegum heetti.

Ad auglysingartima lidnum verdur tillagan afgreidd i umhverfis- og skipulagsradi og bagjarstjérn,
med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og send Skipulagsstofnun til
yfirferdar og stadfestingar. Stadfest adalskipulagsbreyting tekur ad lokum gildi med birtingu
auglysingar i B-deild Stjornartidinda.
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