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1 FORSENDUR

1.1 Addragandi og tilgangur

Milli Strandvegar, Heidarvegar, Faxastigs og Flata er athafnasveedi med
fislbreytta starfsemi. | adalskipulagi er svadid skilgreint sem athafnasveedi
(AT-1) og midsvaedi (M-1). Sveedid er ad mestu fullbyggt en I68arhafar hafa
sumir hverjir hug & byggja vid ndverandi byggingar. Til stendur ad beeta
adstodu fyrir slokkvistdd baejarins vid Heidarveg 14 og voru byggingaraform
fyrir [68ina grenndarkynnt og sampykkt haustid 2019.

Megintilgangur med gerd deiliskipulagsins er ad styrkja atvinnustarfsemi i
baenum med pvi ad skilgreina nyja byggingarreiti fyrir nybyggingar og/eda
vidbyggingar fyrir aukna athafnastarfsemi & svaedinu.

1.2 Skipulagssveedio

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Heidarvegi til austurs, Nordursundi og
adliggjandi deiliskipulagsmoérkum til nordurs, Fl6tum og l6damdrkum
Heidarvegar 14 og Faxastigs 36 til vesturs og Faxastig til sudurs.
Deiliskipulagssvaedid er um 2,7 ha.

Innan svaedisins er fjdlbreytt starfsemi s.s. soluskali, tonlistarskoli, bakari,
verslun, nattdrugripasafn, timbursala, steypustdd, ahaldahus sveitarfélagsins
og ymis onnur starfsemi. Byggingar eru flestar & einni eda tveimur haadum og
husagerd er fjolbreytt.
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1.3  Husakdnnun

Byggingar innan deiliskipulagssvaedisins eru byggdar & arunum 1930-2012.
Engin peirra er fridud eda umsagnarskyld vegna aldurs, sbr. 16g nr. 80/2012
um menningarminjar. Husagerd er fjolbreytt og asynd svaedisins hvorki
heildstaed né einsleit.

Hér fyrir nedan er yfirlit yfir paer byggingar sem eru ndna innan svaedisins.

Byggingarar Tegund Klaedning bpakform Grunnflétur m? | Britté m? Haedim [Haedir | Niverandi starfsemi
Flatir 7 1954 Steypt Al Maenir 708,8 1331,6 9,7 2 Geymsluhusnaedi/steypustod
Flatir 9 1974 Steypt/timbur | Murhad Einhallandi 77,7 77,7 3 1 Spennistod
Flatir 19 1947 Steypt Murhud Maenir 1660 2494,4 14,8 2 Idnadarhus
Graedisbraut 1 1958 Steypt Murhuad Maenir 304,7 304,7 4 1 Bensin afgreidsla
Graedisbraut 2 2012 Steypt Al/tré Maenir 1142,5 1142,5 4,8 1 Byggingavoruverslun
Faxastigur 36 1988 Steypt Murhud Maenir 437,8 437,8 57 1 Bensinstod/bakari
Vesturvegur 38 1960 Steypt Murhuad Einhallandi 372,4 751,5 11 3 Listaskoli
Vesturvegur 40 1953 Steypt Murhuad Maenir 309,6 349,5 6,5 2 I&nadarhus/geymsla
Vesturvegur 42 | 1953/1978 Steypt Murhuad Maenir 619,8 794 5 2 I&nadarhus
Vesturvegur 46 1955 Steypt Murhuad Maenir 162 215,7 5,5 2 Vorugeymsla
Nordursund 13 1930 Steypt Murhuad Maenir 162,5 3723 54 2 Vorugeymsla
Heidarvegur 6 1985 Steypt Murhud Maenir 457,5 857,5 8,2 2 Verslun/harstofa
Heidarvegur 10 | 1943/1964 Steypt Murhud Hallandi 119,7 201,5 71 2 ibusir
Heidarvegur 12 1946 Steypt Murhuad Maenir 375 867,3 9,1 2 Slokkvistdd
Heidarvegur 14 1974 Timbur Al Maenir 14741 14741 6,3 2 Idnadur/adhaldahus
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1.4. Adalskipulag Vestmannaeyja 2015-2035

Tillaga ad deiliskipulagi fyrir athafnasvaedi vid Heidarveg er i samreemi vid
adalskipulag Vestmannaeyja 2015-2035. Innan deiliskipulagssvaedisins eru
tveir landnotkunarreitir, athafnasvaedi AT-1 og midsvaedi M-1. Vid nordurmaork
deiliskipulagsvaedisins er hverfisverndarsvaedid HV-3 sem & vid um yfirbord,
utlit og form hudsa i Nordursundi, en hverfisverndada svaedid er utan pessa
deiliskipulags.

| tillogu ad deiliskipulagi er tekid mid af markmidum og verkefnum sem
skilgreind eru i adalskipulagi og unnid med pau i skilmalum deiliskipulagsins.

Athafnasvaedi AT-1 er fyrir blandada atvinnustarfsemi: léttan idnad,
hreinleg verksteedi, umbods- og heildverslanir, skrifstofur, vorugeymslur,
rannsoknarhdus, veitustarfsemi og adra starfsemi par sem litil heetta er ¢
mengun. Studlad skal ad adladandi dsynd svaedisins og dhersla 16gd ¢ ad
umbhverfisfragangur verdi vandadur mead tilliti til hreinlcetis, frdgangs og
hdvada, i samraeemi vid blandada landnotkun og ndleegd vid ibudarsveedi
og midbee. Almennt skal atvinnustarfsemi vera rikjandi landnotkun par

sen7 rik p,é'f er' {j,/ri,r qtvinnuhljsnaeéi. Ekki er heimilt ad breyta eldra Skyringarmynd: Hluti of adalskipulagsuppdreetti fyrir Vestmannaeyjar 2015-2035.
atvinnuhdsneedi i ibudir. Mérk deiliskipulagsins eru raud og innan pess er athafnasveedi (grdtt AT-1) og
midsveedi (appelsinugult M-1).

Markmid og verkefni fyrir athafna- og idnadarstarfsemi i adalskipulagi eru
m.a. eftirfarandi:

> Bodid er upp a athafnasvaedi til aframhaldandi atvinnuuppbyggingar.
» A athafna- og idnadarsvaedum skal vera g6d umgengni og
umhverfisfragangur.

» Dregid verdi Ur myndun urgangs og studlad ad endurvinnslu og
endurnytingu.
i tillogu ad deiliskipulagi eru settir skilmalar um géda umgengni og snyrtilegan
fragang innan  deiliskipulagssvaedisins | samraemi vid markmid
adalskipulagsins.
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Midsvaedi M-1 gegnir mikilveegu hlutverki sem tenging midbcejarins vid
héfnina. Vidhalda skal pvi byggdamynstri sem er innan sveedisins med pvi
ad virda byggingarstil eldri husa og tryggja ad nybyggingar og breytingar d
eldri husum falli vel ad umhverfinu og studli ad beettri gétumynd. Askilegt
er ad byggja i pcer eydur sem eru i byggdinni og fj6lga ibudum, sérstaklega
G efri heedum. [ deiliskipulagi eru sett skilyrdi, pegar vid 6, um ad d
jardheedum verdi lifandi starfsemi opin fyrir almenning. Ndtturugripasafnid
Seeheimar er & midvaedi og til stendur ad steekka safnid til muna.

A midsvaedi Vestmannaeyjabajar er gert rad fyrir verslunar- og
pjénustustarfsemi og stjérnsyslu sem pjoénar beejarfélaginu, svo sem
verslunum, skrifstofum, pjonustustofnunum, hételum, veitinga- og
gistihisum, menningarstofnunum og annarri hreinlegri atvinnustarfsemi sem
talin er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis.

Markmid og verkefni fyrir midbaeinn i adalskipulagi eru m.a. eftirfarandi og er
unnid med pau i deiliskipulaginu:

» Gera skal rad fyrir midbajarstarfsemi & jardhadum bygginga.
Adalinngangar skulu snda ad gétum og stefnt ad pvi ad framhlidar séu
virkar til ad studla ad lifandi og ahugaverdu goturymi. Ibudir eda
midbaejarstarfsemi er heimil a efri haedum.

» A afmérkudu svaedi i midbaenum, par sem atvinnuhGsnadi er &
jardhaedum i dag, er ekki heimilt ad breyta notkun a jaréhaed i ibudir
eda gistingu/ ibudargistingu. bessi svaedi eru synd a medfylgjandi
mynd.

» Midbaejarsvaedid tengi hafnarsvaedi, midbae og ibudarhverfi.

» Nuverandi iblum, vaentanlegum ibdum og 6drum hagsmunaadilum
skal vera ljost ad starfsemi & naleegu athafnasvaedi og hafnarsvaedi
fylgja umsvif s.s. vegna umferdar, havada og lyktar, sem edlilegt er ad
fylgi slikri starfsemi innan peirra marka sem starfsleyfi geta um.
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Skyringarmynd: [ adalskipulagi er kort sem synir gétur i midbce par sem ekki er
heimilt ad breyta atvinnuhusncedi d jardheed i ibudir, ibudargistingu/gistingu.



1.5 Adliggjandi deiliskipulag

«Deiliskipulag midbeejar Vestmannaeyja, 2. dfangi” ték gildi i april 2015. Nytt
deiliskipulag er vestan vid deiliskipulag midbaejar.

Eins og mork deiliskipulags midbaejar 2. afanga eru i dag, pa er hluti af 16dinni
Flatir 7 innan pess en hluti fyrir utan. Til ad lagfaera petta er samhlida gerd nys
deiliskipulags fyrir athafnasvaedid gerd breyting a deiliskipulagi midbaejar, 2.
afanga pannig 6ll 168in ad FIotum 7 verdi innan nyja deiliskipulagsins.

ST, NDVEG

VESTMANNABRAUT

e

GUR

SKOLAVER

Skyringarmynd: Deiliskipulag midbeejar Vestmannaeyja, 2. dfangi
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1.6 Malsmedferd

Tillaga ad deiliskipulagi fyrir sveedid var adur auglyst sumarid 2019. Nokkrar
athugasemdir barust vid skipulagid og vegna breyttra forsendna sampykkti
umhverfis- og skipulagsrdd i névember sama ar ad vinna nyja og breytta
tillégu ad deiliskipulagi svaedisins.

Haustid 2019 var sent bréf & alla [68arhafa innan deiliskipulagssvaedisins og
peim tilkynnt ad unnid veeri ad breyttri tilldgu og l6darhofum gefinn kostur a
ad koma a framfari 6skum um breytingar a sinum l6dum. A3 auki voru
haldnir samradsfundir med [68arhdfum sem 6skudu eftir pvi.

Tillaga ad deiliskipulagi er nd auglyst i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Tillagan er auglyst i svaedisbundnum fjolmidli og a vef
Vestmannaeyjabaejar. Tillagan er send umsagnaradilum. Frestur til ad gera
athugasemdir vid auglysta tillégu er sex vikur. Athugasemdum og
abendingum sem kunna ad berast vid auglysta tillégu verdur svarad og gerd
verdur grein fyrir vidbrogdum vid peim og mogulegum breytingum sem paer
kunna ad leida til a auglystri tillégu.

Ad lokinni umfjollun i sveitarstjérn tekur nytt deiliskipulag gildi med birtingu
auglysingar i B-deild Stjornartidinda.

Umsagnaradilar eru:

» Skipulagsstofnun

» Umbhverfisstofnun

» Vedurstofan

» Vegagerdin

» Samgongustofa

» Minjastofnun

» Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
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2 TILLAGA AD DEILISKIPULAGI

| tilldgu ad deiliskipulagi eru settir skilmalar um umhverfisfragang innan
deiliskipulagssvaadisins, jafnt innan 168a sem utan.

Settir eru fram almennir skilmalar sem gilda um svadid allt og sérskilmalar
um nyja byggingarreiti. Skilgreindir eru niu byggingarreitir fyrir vidbyggingar
og/eda nybyggingar.

Skyringar

| I :

B sd Mérk skipulags
s

j Mark adliggjandi skipulags

v Byggingarreitir
|:I Lodamork

l:l Naverandi byggingar
F0m | 6dastaerdir

1-2H

o Fjoldi heeda og hdmarksbyggingarmagn
[ | mérk migsvasis (M-1)

L Kvéd

TMANNABRAUT

Bilastaedi (til skyringar)

Innkeyrsla inn 2 168 (til skyringar) Loy i |

> .
o>

Inn- og Utkeyrsluhurdir (til skyringar) — — “
Skyringarmynd: Deiliskipulagsuppdrdttur
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2.1 Almennir skilmalar

Almennir skilmalar gilda um allar 16dir, reiti og almenningsrymi innan
deiliskipulagssvaedisins. Til almenningsryma teljast m.a. gotur, gangstéttir,
géngustigar sem og annad land i umsjén baejarins.

| peim tilvikum sem sérskilméalar vikja frd& almennum skilmalum pa gilda
sérskilmalar.

2.1.1  Adaluppdreettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum. Gera skal grein fyrir
landmétun og fragangi a I68amoérkum par sem vid & og fyrirkomulagi
bilasteeda. Syna skal skilti, merkingar og énnur mannvirki sem kunna ad skipta
mali fyrir fyrirkomulag og asynd 168a sem og svadisins i heild. Byggingar
skulu vera | samremi vid skipulagsskiimala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, utgefin mali- og haedarbléd og adrar reglugerdir og
stadla sem kunna ad gilda hverju sinni.

2.1.2  Mceeli og heedarbléd

Gefin verda Ut meli- og haedarbléd i samraemi vid deiliskipulag petta sem
syna 16damork, l6dasteerdir, byggingarreiti, innkeyrslur, fjdlda bilastaeda og
kvadir eftir pvi sem vid 4. L6&ir eru hnitsettar & maeliblédum. Vid gerd
maliblada geta ordid minnihattar breytingar fra deiliskipulagsgégnum, t.d.
hvad vardar l|68astaerdir, 160damoérk og kvadir. Endanleg haedarsetning
bygginga, |168a og gatna kemur fram a haedarbl6dum.

A deiliskipulagsuppdreetti koma fram steerdir 168a, byggingarreitir og
byggingarmagn og leyfilegur fjoldi haeda. Deiliskipulagsuppdratt skal ekki nota
sem vidmid vid utmaelingu 16da eda stadsetningu bygginga heldur skal mida
vid sampykkt meeli- og/eda haedarbldd.

2.1.3 Husagerd

Husagerd og husform er frjals ad 0dru leyti en pvi sem skilmalar pessir kveda
aum.

2.1.4  Byggingareitir, byggingalinur og hamarksheedir

Allir  hlutar
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bygginga skulu vera innan byggingarreits. Einstaka

byggingarhlutar, s.s. lyftuhus, taeknibdnadur, pakskegg, reykhafar, lofttidur
0.p.h. geta farid ad einhverju leyti upp eda ut fyrir byggingarreit og skal gera
grein fyrir peim a adaluppdrattum.

Hamarkshadir hisa, og i sumum tilvikum hamarksvegghaed, eru tilgreindar i
sérskilmalum. Innan l6dar er heimilt ad stadsetja bunad tengdan starfsemi a
168 sem getur nad upp fyrir leyfilega hamarkshaed. Gera skal grein fyrir peim &
adaluppdrattum.

2.1.5 Lédafragangur, sorpgeymslur og dsynd sveedis
Logd er ahersla a snyrtilegan fragang innan |68a og a svaedinu ollu.

A 168amérkum skulu 168arhafar hafa samrad um fragang og leita skal
sampykkis adliggjandi l6darhafa vegna skjolveggja eda girdinga a
[68amdrkum, 6had haed peirra. Sa |68arhafi eda peir [68arhafar sem stofna til
framkvaemda eda breytinga, skal/skulu greida kostnad vegna fragangs a
adliggjandi 168um. Verdi agreiningur par um, skal hlita Urskurdi
byggingarnefndar og/eda skipulags- og byggingarfulltria.

Lodarhafar skulu eftir fremsta megni ganga snyrtilega fra 168um og peim
taekjum, gamum eda 6dru pvi sem tengist starfsemi peirra.

A adaluppdrattum skal syna stadsetningu sorpgadma og/eda sorpgeymsla.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid pa starfsemi sem fram fer a
viokomandi 168 og fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og annara
laga og reglugerda sem vid eiga. Ganga skal a snyrtilegan hatt fra varanlegum
sorpgeymslum. Ekki er heimilt ad drgangur, afgangar eda annad rusl sem
tengist starfsemi sé safnad saman i évardar hragur.

Seekja skal um stéduleyfi fyrir lausafjarmuni s.s. gama, bata og fristundahus i
smidum i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar.

Syna skal landmoétun & [68auppdreetti sem lagdur er inn til byggingarfulltrda.

2.1.6  Mengunarvarnir

Innan 168a skal, ef vid a, gera rad fyrir fullkomnum mengunarvérnum s.s.
oliu-, sand- og fituskiljum, loftraestingu og 08rum voérnum i samraemi vid
starfsemi sem fyrirhugud er eda vanta ma ad verdi a 168. Mengunarvarnir



skulu vera i samraemi vid starfsleyfi, gildandi byggingarreglugerd og onnur 16g
og reglugerdir sem taka & mengunarvérnum og hollustuhattum tengdum
atvinnustarfsemi.

2.1.7 Starfsemi

Starfsemi innan deiliskipulagssvadisins skal vera i samraemi vid skilgreinda
landnotkun i adalskipulagi og akvaedi pess.

Rikjandi starfsemi innan deiliskipulagssvaedisins er atvinnustarfsemi par sem
litil heetta er @ mengun s.s. Iéttur idnadur, vérugeymslur, hreinleg verkstaedi
og verslanir. Verslunareigendum, ibdum og 6drum hagsmunaadilum a
naerliggjandi svaedi aetti pvi ad vera ljost ad starfseminni fylgja edlilega umsvif
s.s. vegna havada, umferdar, og lyktar.

Heimildir fyrir ibudir a sveedinu fara eftir akvaedum i adalskipulagi og eru
eingdngu heimilar & midsveedi (M-1). Heimilt ad hafa ibudir vid Heidarveg 10
og 12 og & efri hadum hisanna vid Heidarveg 6 og Vesturveg 38.
Adalskipulagid heimilar einnig ibudir & 168um Heidarvegar 14 og Faxastigs 36
ef byggingar standa upp vid Heidarveg. Deiliskipulagid gerir ekki rad fyrir ad
ibudir verdi & 16dinni vid Heidarveg 14 en a byggingarreit a 168inni vid Faxastig
36, naest Heidarvegi er mogulegt ad byggja ibudir.

2.1.8 Bilastedi

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir bilasteedum & 163. A peim 168um par
sem gefnar eru heimildir fyrir auknu byggingarmagni skal gera rad fyrir ad
lagmarki 1 bilastaedi, fyrir hverja 250 m? af atvinnuhusnadi. | sérskiimalum
kemur fram hversu morg bilastaedi skulu vera innan hverrar 16dar, midad vid
ad byggingarheimildir séu fullnyttar.

Fioldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera i samraemi vid akvaedi
byggingarreglugerdar og skulu vera sem naest adalinngangi byggingar.
2.1.9  Fornminjar

Innan deiliskipulagssvadisins eru engar pekktar fornminjar og hefur svaedinu
Ollu pegar verid raskad. Finnist minjar eda merki um minjar a
framkvaemdatima skal stédva framkvaemdir samstundis og tilkynna
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Minjastofnun um fundinn sbr. 16g um menningarminjar nr. 80/2010.

2.1.10 Kvadir

i sundi milli Graedisbrautar og Heidarvegar er kvéd um sameiginlega adkomu
allra vegfarenda. Ekki er heimilt ad hamla fér akandi, gangandi eda hjélandi
vegfarenda um sveedid t.a.m. med faratekjum, vinnutaekjum, gdmum eda
60ru sambeaerilegu. Ekki er heimilt ad reisa stodveggi, girdingar eda skilti |
sundinu sem hamla for vegfarenda.

2.1.11 Breytingar a pegar byggdum hisum

Eftirfarandi akvaedi gilda fyrir 6ll hds innan deiliskipulagsmarka. Heimilt er ad
byggja vid og/eda gera minnihattar breytingar a éllum pegar byggdum hdsum
an pess ad breyta purfi deiliskipulagi. | deiliskipulagstillégu eru ekki settir
skilmalar um leyfilegar breytingar einstakra hlsa, annara en peim sem koma
fram i sérskilmalum. Senda skal fyrirspurn med &sk um breytingar til
skipulags- og byggingarfulltria par sem gerd er itarlega grein fyrir
fyrirhugudum breytingum og skila skal uppfaerdum adaluppdrattum.

[ peim tilvikum sem umfang breytinga telst verulegt skal fara eftir akvaedum
skipulagslaga og skipulagsreglugerdar um breytingar a deiliskipulagi. Vid mat
a pvi hvort breyting telst veruleg eda Overuleg skal m.a. hafa eftirfarandi
viomid i huga:

» Vidbyggingar eda adrar breytingar skulu ekki bera grunngerd eda utliti
begar byggdra husa ofurlidi, t.a.m. hvad vardar steerd, hlutfoll, efnisval
eda asynd.

» Vidbygging og adrar breytingar a pegar byggdu husi skulu falla vel ad
byggingarstil og efnisvali.

» Vidbyggingin og adrar breytingar a8 pegar byggdu husi skal ekki vera
ipyngjandi fyrir naleegar 163ir.

» Flatarmalsaukning skal ad jafnadi ekki vera meiri en 10% af
heildarbyggingarmagni byggingar nema sérstakar adstaedur gefi tilefni
til annars.



2.2 Sérskilmalar
2.2.1 Foxastigur 36
Vid Faxastig 36 stendur 374,0 m? bygging & tveimur haedum. Heimilt er ad

byggja vid nuverandi byggingu og/eda baeta haed ofan a. Heimilt er ad hafa
eina eda tvaer byggingar a 168inni og heimilt er ad rifa ndverandi byggingu.

Lédarsteerd

3.140 m?

Byggingarmagn

Heildarbyggingarmagn & 168 ma vera allt ad 1900 m?{ 1-2
byggingum. Samanlagdur grunnflétur bygginga ma vera
allt a8 900 m2. Byggingar mega vera & 1-2 haedum.
Stadsetning vidbygginga og/eda nyrra bygginga innan
byggingarreits er frjals.

Hamarkshoed

Hamarksmaenishaed er 5,7 m og hdmarksvegghaed er 3,7
m, maelt fra adkomuhaed.

bakgerd

Byggingar a 163 skulu hafa maenispak.

Kvadir

Kvod er um ad gongustigur (tréppur) & nordaustur horni
verdi afram & sama eda svipudum stad.

Annad

Vegna stadsetningar I68arinnar a aberandi horni a
midsvaedi baejarins eru gerdar rikar krofur um snyrtilegan
fragang innan l68ar. Ganga skal fra taekjum, skirum og
sorpilatum innan l6dar a snyrtilegan og samraemdan
hatt.

Asynd bygginga skal vera véndud og yfirbragd bygginga
snyrtilegt. Ekki er heimilt ad skilti og merkingar a 160 fari

upp fyrir byggingarreit.

Lagmarksfjéldi
bilasteeda

8

Annad

fbudir eru heimiladar & peim hluta 168ar sem er innan
midsvaedis (M-1).

difad

Athafnasveedi vid Heidarveg - tillaga ad deiliskipulagi

[ o } Mérk skipulags | | Lédamark Bilastaedi (til skyringar)
. . ; 124 Fjoldi haeda og Innkeyrsla inn 4 168 (til

I:' Nuverandi byggingar 100m* - hamarksbyggingarmagn > skyringar)

|| Byggingarreitir Ft00m L §dastaerdir [ | morkmigsveesis (m-1)

Skyringarmynd.: Faxastigur 36



2.2.2 Flatir 7

A 168inni er starfreekt steypustdd. Vid Vesturveg er nyr byggingarreitur par
sem heimilt er ad stadsetja feeranlega steypust6d asamt siléum.

Heimilt er ad reisa portveggi & l6damoérkum vid Strandveg og Flatir.

Portveggur getur verid allt ad 2,5 - 3 m a haed. Veggur skal vera vandadur og
asynd hans snyrtileg.

Lédarsteerd 2.376 m?

Hc’rmark’s@aeé 10m

steypusiléa

Kvadir Kvod er um adkomu ad innkeyrsluhurd a bakhlid
Strandvegar 79 fra Flotum.

difad

F=2376,0 m?

A

¥ Mork skipulags

,,,,,,

Skyringarmynd: Flatir 7
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/ rfp
|:| LoBambrk Bilastaedi (til skyringar)
124, Fjoldi haeda og > Innkeyrsla inn & 164 (til
100m™ hamarksbyggingarmagn skyringar)
F=100m* | odasteerdir Kvéd




2.2.3  Flatir 19

Sydst a |68inni er idnadarhlsnaedi a 1-2 haedum.

Lédarsteerd 2.872m?

Byggingarmagn | A168 eru nd pegar 2.495 m2.
Heimilt er ad byggja 1.000 m?stakstaeda byggingu & 1-2
haedum & nordurhluta I68arinnar.

Hdmarkshed Nybygging ma mest vera 9,0 m & haed, maelt fra gétukota
Vesturvegar.

Ldgmarks fjoldi | 14

bilasteeda

difad

Athafnasveedi vid Heidarveg - tillaga ad deiliskipulagi
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r- _] Méork skipulags :l Lodamork Bilasteedi (til skyringar)

P . B 124 Fj6ldi haeda og Innkeyrslainn & 164 (til
I:l NUNSrancl oy gginga 100m° hamarksbyggingarmagn > skyringar)
’ | Byggingarreitir 100w | dBastaerdir

Skyringarmynd: Flatir 19




Athafnasveedi vid Heidarveg - tillaga ad deiliskipulagi

2.2.4 Greedisbraut 1

A 168inni er byggingavéruverslun og & bakléd geymsluport. Adalinngangur i
verslun er fra Heidarvegi.

Lédarsteerd 2.407 m?

Byggingarmagn | A 168 eru ni pegar 1.143 m?

Heimilt er ad byggja 450 m? geymsluskyli & einni haed &
bakl6d.

Hdmarkshaed Geymsluskyli skal ekki vera heerra en portveggir sem
umkringja baklod.

Ldgmarksfjéldi 7
bilasteeda

F=2.407 m*

777 ek skipulags Bilastaedi (til skyringar)

R

. - - 124 Fjoldi haeda og Innkeyrsla inn & 168 (til
|:| Niverandi byggingar 100m*  hamarksbyggingarmagn > skyringar)
i | Byggingarreitir Fe100m’ | GFastaerdir Mork midsvaedis (M-1)

Skyringarmynd: Greedisbraut 1

difad



2.2.5 Heidarvegur 6

Vi Heidarveg 6 stendur steypt hus & tveimur haedum. A jardhaed eru verslanir
og a efri haed er skrifstofurymi og verkstaedi.

Lédarsteerd

768 m?

Byggingarmagn

A168 eru nt pegar 857,5 m2.

Heimilt er ad byggja 110 m? vidbyggingu & 1-2 haedum &
nordurhluta baklédar.

Hdmarkshed og
pakgerd

Vidbyggingin a bakl6d skal ekki vera haerri en Utveggir
nuverandi byggingar eda 8,0 m malt fra adkomuhaed.

Adkoma Adalinngangur i byggingu er fra Heidarvegi. Adkoma ad
bakl6d/vidbyggingu er & nordvesturhlid baklédar, um
sameiginlegt sund milli adliggjandi 168a.

Lagmarksfjoldi 5

bilasteeda

Annad Heimilt er ad hafa ibudir a efri haedum.

Ekki er heimilt ad breyta notkun a jaréhaed i ibudir eda
gistingu/ ibudargistingu.

difad
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i Mork skipulags |:| LéGamork Bilastaedi (til skyringar)
’ : . 124 Fjoldi haeda og Innkeyrsla inn & 168 (til

|: NEaerang byEgingar w00m* hamarksbyggingarmagn » skyringar)

1 | Byggingarreitir F100m’ | Gdastaerdir |:| Mark midsvaedis (M-1)

Skyringarmynd: Heidarvegur 6



2.2.6  Heidarvegur 14
A168inni er dhaldahus sveitarfélagsins.

A nordurhlid byggingar er byggingarreitur fyrir nyja slékkvistéd og 4
austurhlid er byggingarreitur fyrir stigahus og nyjan inngang. L6din staekkar til
austurs yfir land sveitarfélagsins sem nytt hefur verid fyrir bilastaedi. L6din
steekkar um ar 4.533 m? i 5.495 m2 Utkeyrsluhurdir fyrir sjukra- og
slokkvibifreidar verda a austurhlid nybyggingar.

Haustid 2019 voru byggingaraform a 168inni grenndarkynnt og sampykkt og
eru sérskilmalar pessir i samrami vid grenndarkynnt gogn.

Lédarsteerd 5.495 m?

Byggingarmagn | A168 eru na pegar 1.475 m?.
Vidbygging ma vera allt ad 750 m? & 1-2 haedum.
Stigahus ma vera allt ad 45 m2.

Hdmarksheed og | Hamarksmaenisheaed vidbyggingar ma vera 7,7 m meelt fra
pakgerd. adkomuhaed vidbyggingar. bak skal vera manispak og
maenir skal ekki vera harri en maenir niverandi
byggingar.

Hamarksmaenishad stigahlss ma vera 7,2 m og
hamarksvegghaed 5,4 m maelt fra adkomukota
vidbyggingar. Pak stigahuss skal fylgja pakformi
ndverandi byggingar, sbr. grenndarkynnt gogn.

Kvadir Tryggja parf 6rugga adkomu sjukra- og slokkvibifreida inn
og ut af bilastaedum vid slokkvistod.

Setja skal upp merkingar a gangstétt til ad vara gangandi
vegfarendur vid akstri sjukra- og slokkvibifreida.

Ldagmarksfjéldi 9
bilasteeda

difad

36
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|:| LéGamork

126, Fj6ldi haeda og
100m™  hamarksbyggingarmagn

F=100m* LGdasteerdir

Mork midsvaedis (M-1) Bilastaedi (til skyringar)

Skyringarmynd: Heidarvegur 14

Innkeyrsla inn 4 166 (til
skyringar)

Inn- og utkeyrsluhurdir (til
skyringar)



Athafnasveedi vid Heidarveg - tillaga ad deiliskipulagi

Heidarvegur 14, skyringarmyndir: Asynd vidbyggingar og stigahuss, grenndarkynnt gégn (TPZ teiknistofa).
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Asynd vesturhlidar

difad ;



Athafnasveedi vid Heidarveg - tillaga ad deiliskipulagi

2.2.7 Vesturvegur 40
Vid Vesturveg 40 stendur steypt hds sem er ein haed og ris.

A 168inni eru skilgreindir tveir byggingarreitir, annars vegar fyrir vidbyggingu &
bakléd og hins vegar fyrir haekkun a ndverandi byggingu um tvaer hadir, en
husid er ein haed i dag.

Landhalla skal leysa ad o6llu leyti innan l6dar og ganga snyrtilega fra
stodveggjum a l6damorkum.

Lédarsteerd 694 m?

Byggingarmagn | A168 eru n pegar 350 m? & einni haed.
Heildarbyggingarmagn a 166 ma ad hamarki vera 1.230
m?2.

Vidbygging & bakl6d ma ad hamarki vera 180 m2.

Hvor haed ofan & ndverandi byggingu ma ad hamarki vera
350 m? eda samanlagt 700 m?,

Hdmarkshaed Golfkoti vidbyggingar skal vera sa sami og i naverandi
byggingu. Maenishaed vidbyggingar a bakléd ma mest
vera 9,7 m og vegghaed 8,2 m, maelt fra golfkéta.

Nuverandi bygging, med haekkun um tveer haedir, ma ad
hamarki vera 9,7 m 4 haed, melt fra ndverandi golfkota.

bakgerd pak vidbyggingar a bakhlid skal vera maenispak.
Lagmarksfjéldi 5 e e
. F==9..: : X N nnkeyrsla inn & 164 (ti
bilasteda L_ ) Mérkskipulags |:| Lédamérk P ringan)
: : 2 2 2 % . ; 124 Fjoldi haeda og Inn- og utkeyrsluhurdir (til
Annad Ggré er Iérat)fa um ad V|6gyﬁgmg aébahoEi. ogr]hfjkkun a Nuverandi byggingar i L svlrose. S > s
nuverandi byggingu veral honnuo sem €in neila. : | Byggingarreitir F=100m* | Gdastaerdir I:| Mérk midsvaedis (M-1)

Skyringarmynd: Vesturvegur 40

difad



Athafnasveedi vid Heidarveg - tillaga ad deiliskipulagi

2.2.8 Vesturvegur 42

A 168inni eru tveer samtengdar byggingar sem hysa athafna og-
idnadarstarfsemi.

Lédarsteerd 1.107 m?

Byggingarmagn | A 168 eru nl pegar 794 m2,

A bakl6d er byggingarreitur fyrir 360 m? vidbyggingu &
einni haed.

Hdmarksheed Vidbygging skal ekki vera heerri en ntverandi byggingar a
168.

Lagmarksfjéldi 5
bilasteda
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VIDAUKI - Uppdrattur

Athafnasveedi vid Heidarveg
Tillaga ad deiliskipulagi

Uppdréttur bessi er hiuti af deiliskipulagstillogu fyrir athefasveedi vis Heidarveg |
Vestmannaeyjum. Med uppdreztti fylgir greinargerd og skilmatar dags. 20. april 2020.
Utdrttur ur greinargerd:
Milli Strandvegar, Heidarvegar, Faxastigs og Flata er athafnesveedi med fiblbreytta starfsemi. |
abelskipulagi er svaedid skilgreint sem athafnasvzadi (AT-1) og midsveedi (M-1). Svadid er a8
mestu fullbyggt en I60arhafar hafa sumir herjir hug & byggja vié niverandi byggingar. Til
stendur a8 bzeta adstbdu fyrir slbkkvistbd bezjarins vid Heidarveg 14 og voru byggingardform
fyrir l66ina grenndarkynnt og sambykkt haustid 2019,

i med gerd delliskipulagsins er a6 styrkja atvi i { baenum med by a8
skilgreina nyja byggingarreit fyrir njbyggingar og/eda viobyggingar fyrir aukna athafnastarfsemi
4 svedinu.

Naverandi stada svadis | mkv. 1:1000

Deiliskipulagssveedis afmarkast af Heidarvegi tl austurs, Nordursundi og adliggiandi
deiliskipulagsmorkum til nordurs, Flitum og I60amorkum Heidarvegar 14 og Faxastigs 36 til
vesturs og Faxastig til sudurs. Deiliskipulagssvae6id er um 2,7 ha,

Innan svadising er fjolbreyit starfsemi ss. soluskdli, tonlisterskdli, bokari, versiun,
néttdrugripasafn, timbursale, steypustdd, dhaldahis sveiterfélagsins og ymis Gnnur starfsermi.
Byagingar eru flestar 4 einni eda tveimur hiedum og hisagerd er fiolbreyts.

Tillega a6 deiliskipulagi fyrir athafasvaadi Vi Heidarveg er i samrami vid adalskipulag
Vestmannaeyja  2015-2035. Innan eru teir

[ tillogu a8 deiliskipulagi er tekid mid af markmidum og verkefnum sem skilgreind eru i
adalskipulagi og unnid med pau i skilmilum deiliskipulagsins.

[ tillogu a0 deiliskipulagi eru settir eru fram almennir skilmalar sem gilda um svadid allt og
sérskilmalar um nyja byggingarreiti. Skilgreindi eru niu byggingarreiti fyrir vidbyggingar og/eda
nybyggingar. Almennir skimdlar gilda um allar 160, reiti og almenningsrymi innan
deiliskipulagssveedisins. Til almenningsryjma teljast m.a. gbtur, gangstéttir, gongustigar sem og
annad land i umsjon beejarins. | peim tilvikum sem sérskilmlar vikja frs almennum skilmalum bé
gilde sé

athafnasveedi AT-1 og midsveedi M-1. Vis nordurmrk deiliskipulagsvaedising  er
hverfisverndarsvedid HV-3 sem & vid um yfirbord, Gtlit og form hdsa i Nordursundi, en
svedid er uten essa
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Skyringarmynd: Njir byagingarreitir

Skyringarmynd:
Hiuti adalskipulags Vestmannaeyja 2015-2035
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Deiliskipulag betta hefur fengid medferd f samreemi
vid gkveedi 41. . skipulagslaga nr. 123/2010 m s.br.
ogvar sampykkt  beejarstjér Vestmannaeyja pann

fh- Vestmannaeyjobzejor

Uppdrattur bessi er hiuti af deiliskipulagstillogu fyrir
athafnasvaedi vid Heidarveg i Vestmannaeyjum. Med
uppdraztti figr greinargerd og skilmalar dags. 20.
april 2020.
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