Deiliskipulag Austurbaejar, breyting a deiliskipulagi vegna Midgerodis
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HELGAFELLSBRAUT

Almennt

Gerd er tillaga ad breytingu vid gétuna Midgerdi sem er innan deiliskipulags Austurbaejar sem var
upphaflega sampykkt 5.7.1979 en hefur verid breytt i gegnum arin (sja skipulagsvefsja
Skipulagsstofnunar). A peim hluta sem pessi breytingartillaga tekur til er i gildi
deiliskipulagsbreyting samp. 19.10.2005. Vid gildistoku deiliskipulagsbreytingar fellur eldra
deiliskipulag fyrir 168irnar ur gildi

Tillagan er auglyst samkveemt 41 gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Markmi® Vestmannaeyjabaejar er ad ny byggd myndi samfellt og edlilegt framhald af adliggjandi
byggd og bjédi upp a eftirséknarverda ibudarreiti. Vanda skal sérstaklega til verka vid honnun
allra bygginga a sveedinu par sem verid er ad byggja inn i rétgréidé hverfi.

| breytingunni felst:

Gatan Midgerdi breytist pannig ad tenging vid Helgafellsbraut faerist sunnar og gatan
lengist til vesturs. Breyting a legu gétunnar er tilkomin vegna fridadra fornleifa sem eru
sunnar vid Litlagerdi 5-9.

Lodir faerast ad sama skapi vestar, til ad vernda fornleifar.

A uppdreetti er gerd grein fyrir fornleifum asamt helgunarsvaedi.
Vid Helgafellst braut er skipulagt nytt radhus med premur ibudum.
ibudum fidlgar ar 11 i 13.

Gongustigur austan megin vié Litlagerdi 9 breytist.

Deiliskipulagsmorkin feerast til vesturs ad 166damorkum Soleyjargdtu 12. Vid pad steekkar
deiliskipulagssvaeid ur 15,4 ha i 15,9 ha.

Settir eru itarlegri skilmalar sem snua ad framkvaemd, byggingum, rymi og umhverfismotun.

Nyir skilmalar (sja nanar i skilmalatoflu)
Uppdraettir og fragangur 166a

A adaluppdrzetti skal syna skipulag 168a i adalatridum, landhzedartdlur vid hus og & I6damérkum,
adkomuleidir, bilasteedi, trjagrodur, sérafnotareiti, sorpgeymslur, skjélveggi, stodveggi, flaa og
annad sem skiptir mali fyrir fyrirkomulag og utlit mannvirkja.

Fragangur 166a skal vera i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti og fyrirmeeli
byggingarreglugerdar. L6damork samliggjandi 166a skal adlaga med jofnum landhalla milli
haedarpunkta sem gefnir eru upp a maeli- og haedarblédum. Par sem I66amdrk liggja ad
baejarlandi skal einnig laga med j6fnum landhalla milli haedarpunkta.

Framkvaemdir og verkhradi
Allar framkvaemdir & deiliskipulagssvaedinu skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala pessa.

LAgd er ahersla & mikilvaegi pess ad vid honnun husa skuli taka mid ad pvi ad lagmarka innsyn &
milli husa. Fordast skal 6parfa rask a medan framkveemdum stendur.

Sokklum og jardvegsfyllingum skal lokid innan eins ars fra utgafu byggingarleyfis. Bygging skal
a.m.k. vera fokheld innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis.

Byggingarframkvaeemdum skal ad 66ru leyti vinda fram med edlilegum hrada og skal 6llum
framkveemdum lokid, med varanlegu yfirbordi 166ar og 6drum fragangi innan priggja ara fra
utgafu byggingarleyfis.

Oheimilt er ad taka byggingu i notkun eda hluta hennar, an pess ad byggingarfulltrii hafi gefid ut
Oryggis- eda lokauttektarvottord.

Byggingarreitir og byggingarmagn

Byggingarreitir vid Midgerdi eru bundnir byggingarlinu en heimilt er ad allt ad 60% byggingarreits
viki fra byggingarlinu.

Hus nordan megin vid Midgerdi geta verid 1 heed eda 1 haed og kjallari. Fylgja skal eftirfarandi
t6flu um byggingarmagn til pess ad takmarka umfang bygginga og tryggja uppbrot a milli haeda.
Ekki er heimilt ad fara yfir heildarbyggingarmagn.

1 haed 2 hadir
Lagmarks-
byggingarmagn i . . . Hamarks-
Hamarksbyggingarmagn Jaréhad Kjallari byggingarmagn
Mz:itgg,rsal 150 m? 180 m? 180 m? 180 m? 280 m?

Hus sunnan megin vid Midgerdi nr. 1, 3, 5, 7, 9 og 11 skulu vera 2 haedir. Goltkéti skal vera sem
naest golfkéta gangstéttar og ekki umfram goélfkota sem kemur fram & uppdraetti.

2 hadir
Légmarks-
Pyggingarmagn Jardhzd 2 hed byg";?:;aar:‘r:;gn
Midgeréi 1,3,5,7 110 m? 120 m? 100 m? 180 m?
Midgerdi 9,11 160 m? 180 m? 150 m? 280 m?

bakgerd og hamarksheed husa

A uppdreetti og i skilmalatoflu eru settir bindandi pakkétar og byggingar mega i engum tilfellum
fara ofar en uppgefnir pakkétar. A uppdreetti eru einnig leidbeinandi gélfkétar sem geta breyst vid
fullnadarhénnun.

Helgafellsbraut 22-26

Vid Helgafellsbraut skal vera maenis- eda valmapak og skulu pokin vera med 14-22° halla til pess
ad tryggja samraemi vid pakhalla adliggjandi bygginga.

Hamarksvegghaed =3 m
Hamarksmaenishaed = 5,5 m
Miogerdi 1-11

Vid Midgerdi er pakgerd frjals en hamarkshaed husa fer eftir pakgerd. Hus sunnan megin i
Midgerdi, numer 1, 3, 5, 7, 9 og 11 skulu vera tveer haedir. Hus nordan megin i Midgerdi nimer 2,
4, 6 og 8 geta verid ein haed eda ein haed og kjallari. Maenispok vid Midgerdi geta verid med allt
ad 14° pakhalla séu pau innan haedarkéta @ maeni. Hamarkshaed husa er midud vid goélfkota
nedstu haedar (sja toflu ad nedan).

Ein haed Tveer hadir
Vegghzed Hamarksh=6 Vegghzed Hamarksh=6
Flatt pak 3,4m 3,4m 6,0 m 6,0m
Mznispak / 31m 48m 58m 6,8m
valmapak
Einhalla pak 3,1m 3,8m 5,8 m 6,5m

Svalir

Vid Midgerdi er mogulegt ad vera med svalir. Meelst er til ad svalir séu teknar inn i hdskroppa um
a.m.k 0,8 m eda ad gert sé uppbrot i hus til ad mynda svalir. Svalir mega na 1,6 m ut fyrir
byggingarreit. Ekki er heimilt ad svalir fari ut fyrir byggingarreit & nordurhlié 16da nr. 2, 4, 6 og 8
vid Midgerdi.

Bilastaedi, bilskur og innkeyrslur

Midad er vid 1-2 steedi a 160 fyrir hverja ibud. Hamarksbreidd innkeyrslu I66ar skal vera 5 m og
hamarksbreidd samliggjandi innkeyrsla skal vera 7,5 m.

Leyfilegt er ad vera med innbyggdan bilskur. Bilskur skal vera innan byggingarreits.
Hamarkshaed bilskudrshurdar er 2,5 m
Efnisnotkun og byggingarefni

Almennt er gert rad fyrir ljésum litum og jardténum a svaedinu. Ekki er leyfilegt ad nota skeera liti
eda liti sem falla illa ad eldri byggd. bar sem hus eru samtengd skal samraema utlit, efnis- og
litaval.

L6go er ahersla a ad vid val a byggingarefnum sé unnid Ut fra umhverfissjénarmiéum par sem
heildaryfirsyn a liftima bygginga og byggingarefna er haft ad leidarljosi.

Adkoma, girdingar, skjolveggir og grédur

ibudarhus skulu hafa adalinngang fra gétu og huga skal sérstaklega ad uppbroti og skjélmyndun
i tengslum vid innganga. Adgreina skal adkomu ad adalinngangi fra bilastaedi t.d. med gréadri,
uppbroti i kanntstein, lita eda efnisvali.

Hamarkshaed gardveggja (t.d. girdingar) sem liggja ad baejarlandi & 166 er 1 m. Gardveggir milli
|6da geta verid allt ad 1,8 m ad haed, med fyrirvara um sampykki nagranna, en su haed skal
adeins vera 3 m fra lI6darmoérkum vid baejarland.

Heimilt er ad setja upp skjoélveggi a I68um einbylishisa en halda skal umfangi peirra i lagmarki.
Hamarkshaed skjélveggja skal ekki vera haerri en 1,8 m og ekki naer [68amdrkum en 3 m. Leitast
skal vid ad dvalarsveedi og skjol s&€ myndad med pvi ad skapa uppbrot & hushlidar og pannig skal
reyna ad méta skjolveggi med peim heetti ad peir séu samofnir heildarutliti vidkomandi huss.

Ad minnsta kosti 50% gardrymis 160a a deiliskipulagssvaedi skal lagdur grédurpekiju.
Gardskurar, smahysi og sorpskyli
Leitast skal vid ad 6ll geymslurymi séu hluti af heildarutliti huss og innan byggingarreits pess.

Ekki er heimilt ad reisa stakstaeda gardskura eda smahysi a [l6dum nema a bakléd (a.m.k. aftan

vid midju hlidar a husi) og skal hamarksbyggingarmagn peirra vera 10 m2 og hamarkshaed 2,5 m.

Ef gardskur er naer I6damdrkum en 3 metrar parf sampykki nagranna.
Lédafragangur og stodveggir

Gera skal grein fyrir [60arfragangi a sérstékum l6daruppdraetti. bar skal syna fyrirkomulag I6dar,
s.s. fragang lands, skjolveggi, sorpgeymsilur, bilastaedi, girdingar og annad sem kann ad hafa
ahrif & asynd l6dar eda er liklegt til pess ad hafa ahrif a adliggjandi 166ir. Lodarhafi sér sjalfur um
framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd & ad paer séu i samraemi vid sampykktar
teikningar og haedartdlur skv. meeli- og haedarbladi. Ef haedarmunur er tekinn med stodvegg, skal
veggurinn pola prysting fra adliggjandi gétu, gangstétt, gongustig, 168 eda bilastzedi.

Stodveggi skal hanna med byggingunni og skulu falla vel ad byggingu og 166.

Lédarhafi skal hafa samrad vié 16darhafa adliggjandi 166ar um fragang a sameiginlegum
I66armorkum peirra. Verdi agreiningur par um, skal hlita urskuréi byggingarnefndar og/eda
byggingarfulltria i pvi mali.

Sorpgeymslur
Sorpgeymslur eru heimilar en skulu ekki vera haerri en 1,5 m & haed og snyrtilega fyrirkomid

innan I6dar. Tryggja skal greida adkomu sorphirdufélks ad tunnum med pvi ad hafa peer sem
naest gotu.

Ahrif 4 umhverfid

Deiliskipulagid fellur ekki undir I6g um umhverfismat framkvaemda og asetlana nr. 111/2021. Hér
er gerd grein fyrir ahrifum tillégunnar a umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Breytingar eru gerdar fra sampykktu deiliskipulagi, dags. i oktéber 2005. | breytingunni felst
breyting a legu gétunnar Midgerdi og 168ir feerast ad sama skapi vestar til pess ad vernda

fornleifar sem Minjastofnun island telur hafa hatt vardveislugildi. ibadum fiélgar ar 11 i 13.

Breytingin hefur hvad mest ahrif & niverandi ibudir vid Litlagerdi og Stéragerdi par sem
bygginarreitir vid Midgerdi feerast vestar par sem adur var reiknad med graenu svaedi og leikvelli.
Til pess ad draga ur peim ahrifum hefur umfang byggingarreita vid Midgerdi verid minnkad,
reitirnir faerdir fjaer husum vid Litlagerdi og settir eru hamarks pakkoétar til ad tryggja asaettanlega
haed. Byggingarmagn var minnkad ar 220 m2 nidur i 170 m2 & 166um 22, 24, 26 vid
Helgafellsbraut og paer minnkadur um eina haed til pess ad draga ur ahrifum a adliggjandi
byggingar. Leiksvaedid hefur minnkad en & méti kemur graent sveedi par sem nu er fornleifar.
itarlegri skilmalar voru settir um framkvaemd, byggingar, rymi og umhverfismétun til pess ad
tryggja gaedi og fallega asynd.
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Skyringa rmynd:

Hluti adalskipulags Vestmannaeyja 2015-2035.

Skyringar

Deiliskipulagsmork

Loédamork

Ny I6damork
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Byggingarreitir
Bundin byggingarlina

Heimilt er ad 60% byggingarreits viki frd byggingarlinu
1 Nuamer l6dar
2H Héamarksfjoldi haeda
108 Fjoldi buda
PK 50,0 Hamarsk pakkoti

Gangstétt

------ Gongustigar

Bilastaedi

leidbeinandi stadsetning

Haedarlinur, 1 m.

------- Fornleifar
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Vinnslutillagan var auglyst skv. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra 13. ndvember til 4. desember 2024.
Tillagan var til synis a vef sveitarfélagsins, auglyst i dagbladi Tiguls sem er borid i 6l hus i
Vestmannaeyjum, a vefmidli Eyjafrétta og la i afgreidslu i Radhusi Vestmannaeyja. Tillagan var einnig send
eftifarandi umsagnaradilum: Vegagerdin - Sudursvaedi, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, HS Veitur,

Minjastofnun islands.

Athugasemdir og abendingar barust a auglysingartima fra adliggjandi I166arhéfum og eftirfarandi breytingar
voru gerdar a tilldgunni eftir auglysingu m.t.t. athugasemda:

Byggingareitir & 166um 2,4,7, og 8 vid Midgerdi voru feerdir naer gétunni Midgerdi og fjeer ibudarhisum
i Littagerdi um 1,5 metra til pess ad draga ur dhrifum nybygginga a nuverandi byggingar fyrir nedan.

Byggingarmagn var minnkad ur 220 m2 nidur i 170 m2 a l6dum 22,24,26 vid Helgafellsbraut og peer
minnkadur um eina heed til pess ad draga ur ahrifum a adliggjandi byggingar.

itarlegri skilmalar voru settir um framkvaemd, byggingar, rymi og umhverfismétun til pess ad tryggja
gaedi og fallega asynd.

Deiliskipulag petta hefur fengid medferd i samraemi vid
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Skilmalatafla akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br.
Lo Steerd I6dar (m?) Fjsidi ibuda 'Hamarks , Lagmarks o | Hamarks pakketi og var sampykkt i baejarstjorn Vestmannaeyja pann
byggingarmagn (m“) | byggingarmagn (m?)
Helgafellsbraut 22 609 1 170 140 52,5
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i
Helgafellsbraut 24 441 1 170 140 53,5 . L s st
B-deild Stjérnartidinda pann

Helgafellsbraut 26 579 1 170 140 55,0 _

Midgerdi 1 496 1 180 110 54,8

Midgerai 2 720 1 280 150 51,3

f.h. Vestmannaeyja

Midgerdi 3 405 1 180 110 54,8

Midgerdi 4 718 1 280 150 50,8

Midgerdi 5 401 1 180 110 54,3

Midgerdi 6 717 1 280 150 51,3 DEI'ISkIpUlag

Midgerdi 7 398 1 180 110 54,3 Austu rbaeja r

Midgerdi 8 678 1 280 150 51,8 Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

Midgerdi 9 681 1 280 160 54,8

Dags.: Meelikvardi: Utgafunr.:
Midgerdi 11 725 1 280 160 55,3 5. juni 2025 1:1000 @ A1 A1691-002-U07
Uppdr.skilmalar/yfirfarid: Teikn.nr.:
pK,DA,DH,HA / DH 1/2

alta@alta.is / www.alta.is
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