Vinnureglur um smahysi, gardveggi,
skjolveggi og girdingar i Vestmannaeyjum

Hafa parf i huga ad gildandi deiliskipulag getur haft skilmala umfram pad sem kemur
fram i pessum reglum og pvi skal avallt skoda skipulag adur en framkvaemdir hefjast.

1. Skilgreining smahysis

Smahysi er skyli sem almennt er aetlad til geymslu gardahalda og sambeerilegra hluta
(sbr. 81. tolul. 1.2.1. gr. Byggingarreglugerdar nr. 112/2012). Um smahysi gilda
eftirfarandi skilyroi:

Pad er ekki eetlad til iveru.
Pad er ekki upphitad.
Hamarks golfflotur er 15 m?.

2. Undanpaga smahysa fra byggingarleyfi

Smahysi og framkveemdir tengdar peim eru undanpegin byggingarleyfi, byggingarheimild
og tilkynningarskyldu (sbr. 2.3.5. gr. ), ad pvi tilskildu ad 6l eftirfarandi skilyrdi séu
uppfyllt:

- GOlfflétur er ad hamarki 15 m?.
- Mesta haed paks er 2,5 m, meaeld fra yfirbordi jardvegs.
- Smahysid eri samraemi vid gildandi deiliskipulag vidkomandi sveedis.

Séu pessi skilyrdi ekki uppfyllt fellur mannvirkid undir umfangsflokk 1 og krefst
byggingarleyfis (sbr. a-lid 1.3.2. gr. 0og 2.3.2. gr.).

3. Stadsetning smahysa a 160 og fjarleegd fra
l6darmorkum

Smahysi skulu almennt vera i minnst 3,0 m fjarleegd fra l6darmorkum.

Ef smahysi er stadsett naer l6darmorkum en 3,0 m skal liggja fyrir skriflegt sampykki
eigenda adliggjandi l6da.

Liggi L60 ad beejarlandi skal sampykki landeiganda (sveitarfélags) liggja fyrir.



Mannvirki 8 l6darmorkum ma aldrei hindra utsyni yfir gotu eda gangstig par sem gera ma
rad fyrir akandi umferd (sbr. 6.2.1. gr.).

4. Brunavarnir og oryggi smahysa

Smahysi skal vera pannig stadsett og fragengid ad pad valdi ekki brunaheettu fyrir
neerliggjandi byggingar (sbr. 9.7.6. gr.).

Geymsluskurar skulu vera pannig gerdir ad ekki sé heetta 4 ad born geti lokast par inni
(sbr.12.7.1. gr.).

Eigandi ber abyrgd a pvi ad mannvirkid valdi hvorki haettu fyrir folk né eignir og ad virt séu
ollvideigandi akveedi byggingarreglugerdar (sbr. 2.3.9. gr.).

5. Almenn skilyrdi vegna smahysa
bratt fyrir undanpégu fra byggingarleyfi ber eiganda avallt ad ganga ur skugga um ad:

Smahysi sé i samraemi vid gildandi deiliskipulag, p.e. ad tekid sé fram i deiliskipulagi ad
smahysi sé heimilt 4 l6dinni og ad ekki sé gengid a rétt nagranna.

Takmarkanir a fjiolda mannvirkja a l66 og nytingarhlutfalli séu virtar.

Honnun og utlit taki mid af pvi ad mannvirki falli sem eblilegast ad umhverfinu (sbr.
15.1.1. gr.).

6. Smahysi a sveedum an deiliskipulags

A sveedum par sem ekki liggur fyrir gilt deiliskipulag gildir ekki undanpaga fra
byggingarleyfi samkveemt 2. kafla pessara vinnureglna.

6.1 Umsdkn og malsmedferd

- Eigandi l6dar skal seekja um byggingarleyfi vegna smahysis til byggingarfulltrda.
- Umsékn skal ad lagmarki fylgja:

o Afstéodumynd sem synir stadsetningu smahysis a 160,

e Uppdrattur eda lysing a staerd, haed og utliti smahysis,

e Upplysingar um fjarleegdir fra l6darmorkum og neerliggjandi byggingum.

- Byggingarfulltrui visar umsoékn til umhverfis- og skipulagsrads.



6.2 Mat & stadsetningu og grennd

Vid medferd umsdknar skal m.a. lita til:

- Hvort fyrirhugad smahysi sé i samraemi vid adalskipulag og landnotkun svaedis.

- Ahrifa mannvirkis 4 grennd, par me® tali:

dtsyni,
skuggavarpi,
byggingarlinu,
gotuasynd,
umferdaroryggi,

fjarleegd fra l6darmorkum.

- Hvort porf sé & grenndarkynningu samkvaemt skipulagslogum.

6.3 Leidbeinandi reglur um stadsetningu

Vid afgreidslu umsokna skal leitast vid ad eftirfarandi leidbeinandi sjonarmid séu hofd til

hlidsjénar:

- Smahysi skulu ad jafnadi vera stadsett aftan vid ibudarhus eda a peim hluta

l6Oar sem er sidur aberandi fra gotu.

- Leitast skal vid ad smahysi séu ekki aberandi i gotumynd.

- Geett skal ad pvi ad ekki myndist haetta vegna umferdar, hvorki fyrir gangandi né

akandi vegfarendur.

- Utlit og efnisval skulu falla sem edlilegast ad umhverfi og byggdamynstri

sveaedisins.

6.4 Fjarlaegd fra l0darmorkum

Almennt skal mida vid ad smahysi séu stadsett i minnst 3,0 m fjarlaegd fra

l6darmorkum.

Sé pess 0skad ad stadsetja smahysi naer lddarmorkum skal liggja fyrir skriflegt

sampykki eigenda adliggjandi l6da og metid sérstaklega hvort slik stadsetning sé

sampykkt.

Liggi L60 ad beejarlandi skal sampykki landeiganda (sveitarfélags) liggja fyrir.



Mannvirki 8 l6darmorkum ma aldrei hindra utsyni yfir gotu eda gangstig par sem gera ma
rad fyrir akandi umferd (sbr. 6.2.1. gr.).

bessi grein er sett til ad tryggja gagnsaei og jafnreedi vid afgreidslu umsodkna 4 sveedum
par sem deiliskipulag liggur ekki fyrir eda par sem gildandi deiliskipulag fjallar ekki um
smahysi.

6.5 Afgreidsla an umfjollunar i umhverfis- og skipulagsradi

Byggingarfulltria er heimilt ad sampykkja umsdkn um smahysi an pess ad hun fari til
umfjollunar i umhverfis- og skipulagsradi, ad pvi tilskildu ad oll eftirfarandi skilyrdi

séu uppfyllt:

- Smahysid uppfyllir skilyrdi pessara vinnureglna vardandi steerd, haed og notkun.

- Efdeiliskipulag liggur fyrir par sem skilmalar eru settir um smahysi sé fyrirhugud
stadsetning er i samraemi vid deiliskipulag og landnotkun sveedis.

- Smahysid er stadsett 4 bakldéd eda a peim hluta lé6dar sem er sidur aberandi fra
gotu.

- Smahysid er stadsett i minnst 3,0 m fjarleegd fra l6darmorkum, eda fyrir liggur
skriflegt sampykki eigenda adliggjandi l6da.

- Framkvaemdin telst ekki hafa neikvaed grenndarahrif, m.a. hvad vardar utsyni,
skuggavarp eda umferdardryggi.

- Ekki er talin porf 8 grenndarkynningu samkveemt skipulagslogum.

Sé eitthvert framangreindra skilyrda ekki uppfyllt eda ef vafi leikur & ahrifum
framkvaemdar a grennd eda skipulag, skal malinu visad til umhverfis- og skipulagsrads
til afgreidslu.

7. Skjolveggir, gardveggir og girdingar — undanpaga fra
byggingarleyfi

Samkveemt e-lid 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar eru eftirfarandi framkvaemdir
undanpegnar byggingarleyfi, byggingarheimild og tilkynningarskyldu, ad pvi tilskildu ad
pbaer samraemist gildandi skipulagsasetlunum:

- Skjoélveggir og girdingar sem eru allt ad 1,8 m ad haed og eru ekki neer
l6darmorkum en 1,8 m.

- Girdingar eda skjolveggir sem eru naer ld6darmorkum en 1,8 m, enda séu peir ekki
heerri en sem nemur fjarlaegdinni ad lddarmorkum.



- Skjoélveggir sem eru a fastir vid hus, allt ad 2,0 m langir og 2,5 m hair, enda séu
peiria.m.k. 1,8 mfjarlaegd fra l6darmorkum.

- Lédarhofum samliggjandi léda er heimilt ad reisa girdingar eda skjolveggi allt ad
1,8 m ad haed 4 lé6darmorkum an byggingarleyfis, enda leggi peir fram hja
byggingarfulltria undirritad samkomulag beggja l60arhafa um framkveemdina.

- Ef haedarmunur er 4 milli l[60a a8 l6darmorkum skal mida haed veggja eda girdinga
vid jardvegsheed peirrar l6dar sem heerri er.

- Girdingar baejarland sem eru laegrien 1,2 m i meira en 5 metra fjarlaegd fra
umferdarhorni og girdingar vid umferdarhorn laegrien 0,8 m.

7.1 Skjolveggir og girdingar — hveneer parf byggingarheimild?

Allar framkveemdir vid girdingar og skjélveggi sem ekki uppfylla skilyrdi um undanpagu i
lid 7 hér ad framan eru hadar byggingarleyfi byggingarfulltraa. Slikar framkveemdir teljast
til minni mannvirkjagerdar i umfangsflokki 1.

Eftirfarandi framkvaemdir eru tid hadar byggingarheimild:

- Girdingar og skjolveggir sem hannadir eru haerri en 1,8 m, nema um sé ad reeda
stutta (allt ad 2,0 m) skjolveggi afasta husi sem eru ad hamarki 2,5 m hair .

- Girdingar eda skjolveggir sem eru neer l6darmdrkum en 1,8 m og eru haerri en
sem nemur fjarleegdinni ad mdérkunum, nema skriflegt sampykki nagranna liggi
fyrir .

- Efreisa a girdingu eda vegg a sjalfum lodarmorkunum en undirritad samkomulag
samliggjandi lddarhafa liggur ekki fyrir hja byggingarfulltraa.

- Effyrirhugud girding eda skjolveggur er ekki i samraemi vid gildandi deiliskipulag
eda skipulagsskilmala sveitarfélagsins vardandi utlit, form eda stadsetningu .

- Efframkveemdin felur i sér verulega breytingu a utliti mannvirkis eda hefur
veruleg ahrif a gotumynd, skal leita sampykkis umhverfis- og skipulagsrads adur
en heimild er veitt .

- Gardveggir sem pjona sem stodveggir og purfa ad standast verulegt
jardvegsprystingsalag eda par sem mikil fallhaetta skapast, geta krafist sérstakrar
honnunar og utreikninga burdarvirkishonnudar og par med formlegrar
byggingarheimildar.

- Girdingariinnanvid 3 metra fra bagjarlandi sem eru heerri en 1,2 m og girdingar
vid umferdarhorn haerrien 0,8 miinnan vid 5 metra fjarleegd fra umferdarhorni.



Fyrir framkvaemdir sem falla undir pennan kafla skal eigandi senda skriflega umsdkn til
byggingarfulltria asamt adaluppdrattum og byggingarlysingu.
7.2. Umferdaroryggi, fallvarnir og abyrgd eigenda

Girdingar, skjolveggir og gardveggir mega aldrei hindra utsyni yfir gotu, gatnamot,
gangstig eda annad sveedi par sem gera ma rad fyrir akandi eda gangandi umferd (sbr.
6.2.1.gr.).

bar sem gardveggur eda skjolveggur pjonar sem stodveggur og slysaheetta skapast
vegna fallhaettu, skal setja upp handrid eda adra videigandi fallvorn (sbr. 7.1.4. gr. og
12.10.1. gr.).

Slikar fallvarnir skulu vera traustar og pannig fragengnar ad born geti ekki fjarleegt paer og
beer poli setlad alag (sbr. 12.10.1. gr.).

Eigandi ber avallt 4byrgd a pvi ad mannvirki valdi ekki heettu fyrir félk eda eignir og ad
ekki sé gengid a rétt nagranna (sbr. 2.3.9. gr.).

Setja 4 heimasidou med reglum:

bad borgar sig alltaf ad seekjast eftir aliti byggingarfulltria adur en hafist er handa
eda efni keypt.

Staodfest af baejarradi i sumarleyfi baejarstjérnar 24. agust 2026.
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